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) chséf RYSUNKOWA

Rysunek nr 1 Plan syfuacyjny skala 1: 500
Rysunek nr 2 Elewacja frontowa - inwenfaryzacja skala 1: 75
Rysunek nr 3 Elewacja szczytowa - inwentaryzacja skala 1: 100
Rysunek nr & Elewacja tylna - inwentaryzacja skala1: 75
Rysunek nr 5 Elewacja frontowa - projekt skala 1: 50
Rysunek nr 6 Elewacja szczytowa - projekt skala 1: 50
Rysunek nr 7 Elewacja tylna - projekf skala 1: 50
Rysunek nr 8 Elewacja fronfowa - kolorystyka skala 1: 75
Rysunek nr 9 Elewacja szczytowa - kolorystyka skala 1: 100
Rysunek nr 10 Elewacja tylna - kolorystyka skala 1: 75

~ ZALACZNKKI

e ZAtACZNIK NR 1, 2 - Fotografie istniejgcego stanu elewacji

® ZAtACZNIK NR 3 - Kserokopia mapy zasadniczej

e ZALACZNIK NR & - Kserokopia Decyzji WUOZ co do rozwigzan architektonicznych

e ZAtACZNIK NR 5 - Kserokopia uchwaty Wspolnoty Mieszkaniowej w przedmiotowej sprawie

e ZALACZNIK NR 6 - Kserokopia zaSwiadczenia o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego
e ZAtACZNIK NR 7 - Kserokopia uprawnief projektanta

.Remont elewacji budynku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Rynek 35 w Niemczy"
Ul. Rynek 35, 58-230 Niemcza



PRACOWNIA PROJEKTOWA
PN-PROJEKT
mgr inz. Piotr Namysto
ul. Klasztorna 6/3
58-200 Dzierzoniow

tel. kom. 604-062-782
e-mail: p_namyslo@wp.p!
NIP: 749-157-42-91
REGON: 022213813

M OPIS TECHNICZNY

I DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE.

Wszystkie wymienione ponizej dokumenty badz ich kserokopie znajdujg sie w zatacznikach do niniejszej
dokumentacji, a sg nimi:
e Kopia mapy zasadniczej
* Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego i kopia uprawniefi
® Prawomocna Uchwata Wspolnoty Mieszkaniowej
* Decyzja Konserwatora Zabytkow

2. CZESC OPISOWA.

2.1 Wstep.
2.1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego obejmujacego swoim zakresem remont
elewacji kamienicy mieszkalnej bedacej wtasnoscig Wspolnoty Mieszkaniowej. Kamienica zlokalizowana jest przy ul.
Rynek 35 w Niemczy, na dz. geodezyjnej nr 261/3 w obrebie ewidencyjnym nr 01 - STARE MIASTO.

2.1.2. Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania jest zlecenie na prace projektowe z dnia 27 listopada 2018 r., zawarte pomiedzy
Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Rynek 35 w Niemczy, a Pracownig Projektowa PN-PROJEKT.

2.1.3. Paodstawa merytoryczna.

* Inwenfaryzacja architektoniczno-budowlana obiektu przeprowadzona przez Zespot Projektowy w 2018 r.

* Wizja lokalna przeprowadzona przez Zespot Projektowy

® Dokumentacja techniczna obiektu - KOB, udostepniona przez Zarzadce nieruchomosci

e Polskie Normy i Prawo Budowlane

® Archiwalna dokumentacja fotograficzna

e Wytyczne konserwatorskie

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pbZn. zmianami)

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowanie

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462)

¢ Uzgodnienia z Inwestorem

2.2. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania (projektu budowlanego) jest uzyskanie, na jego podstawie pozytywnej
decyzji o uzyskaniu pozwolenia na budowe obejmujgcego swoim zakresem remont elewacji kamienicy mieszkalnej.
Remont przeprowadzony na podstawie dokumentacji wptynie wyraznie na poprawienie estetyki budynku.
Odtworzony zostanie pierwotny detal architektoniczny na elewacji frontowe, a przede wszystkim rozpoczety
zostanie proces konserwacji i zabezpieczenia elewacji przed postepujacg degradacja.

Zakres opracowania obejmuje remont wszystkich elewacji, w tym docieplenie Sciany szczytowej i tylnej
budynku - wetng mineralng. Dokumentacja zawiera rowniez wytyczne co do wymiany istniejacej stolarki okiennej o
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konstrukcji drewnianej skrzynkowej na nowa wykonang z profili PCV lub drewnianych o parametrach normowych,
oraz stolarki drzwiowej drewnianej na elewacji szczytowej (od strony tylnej budynku) na nowg z profili z
aluminium cieptego - o paramefrach normowych, a takze wytyczne co do wykonania izolacji pionowych na Scianach
zewngtrznych budynku. Opracowanie obejmuje wstepne dyspozycje kolorystyczne elewacji. Ostateczna wersja
kolorystyki uzgodniona zostanie juz w frakcie prowadzenia robot remontowych, na spotkaniu zorganizowanym
przez Inwestora i wykonawce robdt - z udziatem przedstawiciela urzedu konserwatorskiego.

3.1 Lokalizac/a.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Niemczy przy ul. Rynek 35, na Dz. Geod. Nr 261/3 w obrebie
ewidencyjnym nr 01 Stare Miasto. Dojazd do budynku mozliwy od ul. Rynek. WejScie gtowne do budynku znajduje
sie bezpoSrednio z ciagu pieszego przebiegajacego przed budynkiem. Do budynku prowadzi réwniez wejScie od
strony tylnej - bezpoSrednio z przylegajacego podwérka. Teren, na ktérym posadowiony jest budynek jest lekko
pochyty ze spadkiem w strone pétnocna. Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, posiada
numeru rejestru: 1363 z dn. 13.08.1965 r. Kamienica jest poza strefa ochrony Srodowiska. Brak jest MPZP dla
terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt.

W najblizszym sasiedztwie budynku, znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne o zblizonej do
przedmiotowego budynku wysokosci, rowniez budynki wspotczesne o charakterze ustugowym i mieszkalnym.

Doktadng sytuacje w terenie przedstawia zataczona do projektu mapa zasadnicza i ewidencyjna.

3.2. Opis ogélny obiektu.

Obiekt jest i pozostaje budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym z parterem przeznaczonym na dziatalmesé
uzytkowa. Obiekt wzniesiony w 1750 roku, pierwotnie stanowiacy catoSt z budynkiem o numerze 36. Na poczatku
XX wieku przebudowany i podzielony na dwa obiekty.

Obiekt zrealizowany jest na rzucie prostokata. Do budynku doprowadzone s3 podstawowe media, poprzez
przytacze instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji wodnej, instalacji elektrycznej i instalacji gazowej. Obiekt
zalicza sie do grupy budynkdw Srednio-wysokich.

éciany noSne kondygnacji nadziemnych wykonane sa z elementdw drobnowymiarowych - z cegty petnej
uktadanej na zaprawie cem.-wap. i wapiennej. éciany piwniczne i cokdét wykonane s3 jako ceglano-kamienne,
tynkowane tynkiem cem.-wap. lub wapiennym. Nad kondygnacjami nadziemnymi stropy drewniane. Nad piwnicami
strop ftypu masywny. Dach wykonany w oparciu o konstrukcje drewniang, belkowa z mansardami pokrytymi
dachowka ceramiczng od strony elewacji frontowej, i jako ptaski pokryty papa na pozostatej czesci budynku.
Istniejaca stolarka okienna wykonana zarowno z profili PCV jak i drewniana skrzynkowa. Stolarka drzwiowa -
drewniana - wtorna. Obrobki blacharskie w tym i rury spustowe wykonane sg z blachy stalowej ocynkowanej.

Budynek o charakterze mieszkalnym, zaliczany do kat. zagrozenia ludzi ZL IV.

3.3. Dane techniczne obiektu = na podstawie wpisow w KOB.

® Rok budowy 1750 r.

® Powierzchnia zabudowy ~ 212,00 m’

e Powierzchnia uzytkowa ~ 409,00 m
e Kubatfura ~ 3 134,0 m’
* llost kondygnacji nadziemnych / podziemnych L /1

3.4. Przepisy BHP.

Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym, obowigzujgcymi normami i zasadami
ogélnymi bezpieczenstwa i higieny pracy, okreSlonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06-02-
2003 w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robdt budowlanych (Dz.U.z 6-02-2003 nr.47
poz.401).
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3.5. Uwagi ogalne.

W czasie prowadzenia robot nalezy stosowaf sie do ,Warunkdw technicznych wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych cz. II" opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej.

3.6. Ocena stanu technicznego substangi istniejgcej.
3.6.1. Fundamenty.

Obiekt podpiwniczony z fundamentami wykonanymi prawdopodobnie jako kamienno-ceglane. Nie dokonywano
odkrywek fundamentéw. W trakcie kontroli nie stwierdzono spekan, ugie¢ badZ innych uszkodzen na elementach
konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych kondygnacji nadziemnych budynku. Przyjefo, iz fundamenty, na ktérych
posadowiony jest obiekt sg stabilne i ich stan techniczny okresla sie, jako Sredni.

3.6.2. Sciany.

éciany kondygnacji nadziemnych murowane z elementoéw drobnowymiarowych - cegta petna na zaprawie
cementowo-wapiennej. éciany piwniczne murowane z kamienia i cegty. Gzymsy wiehczace, miedzykondygnacyjne o
konstrukcji ceglanej z warstwg fakturowa wykonana w technologii tynku ciagnionego. Nie stwierdzono uszkodzef
konstrukcji budynku. Brak jest spekaf nadprozy okiennych czy drzwiowych. Konstrukcja gzymsow na elewacji nie
jest uszkodzona badZz naruszona - stwierdzono znaczne ubytki warstw fakturowych. Brak jest tez innych
uszkodzeh konstrukcji budynku ani na zewnatrz, ani wewnatrz obiektu. Brak jest jakichkolwiek spekan
Swiadczacych o braku stabilnosci konstrukcji nosnej budynku. Nie odnofowano tez zadnych odchytek Scian od
pionu. W poziomie piwnic stwierdzono widoczne zawilgocenia Scian. Oprécz tego na Scianach wystepuja obszerne
ubytki warstw fakturowych. Stan techniczny Scian okresla sie, jako Sredni.

3.6.3. Stropy.

Stropy zroznicowane - nad piwnicami sklepienie ceglane tukowe, nad kondygnacjami nadziemnymi stropy
drewniane - belkowe. W trakcie kontroli nie stwierdzono ugie¢, peknigt badZ ubytkow w elementach konstrukeji
stropu. Nie odnotowano réwniez zadnych oznak nadmiernych ugiet elementow konstrukcji stropow ani tez objawow
nieprawidtowej ich pracy. Stan techniczny stropéw okresla sie ogolnie, jako Sredni.

3.6.4. Schody.

Schody do piwnicy ceglane, schody na wyzsze kondygnacje o konstrukcji drewnianej. Schody z tytu
budynku - betonowe. W trakcie kontroli nie stwierdzono ubytkéw badz uszkodzef schoddéw do piwnicy. Schody sa
miare rowne i jedynie lekko wytarte. Schody drewniane na wyisze kondygnacje maja natomiast stabilng
konstrukcje, ale stopnice s3 znacznie wytarte i miejscami nierowne. Stan techniczny schodéw kondygnacji

nadziemnych okre$la sie, jako dobry. Stan techniczny schodéw do piwnicy okresla sie, jako dobry.
3.6.5. Dach - stropodach.

Dach o konstrukcji drewnianej, od frontu mansardowy pokryty dachowka ceramiczng, od strony tylnej
ptaski pokryty papa termozgrzewalna. W ftrakcie kontroli nie stwierdzono ugiet, pekniet badz ubytkow w
elementach konstrukcji dachu. Konstrukcja nie jest porazona przez grzyby pleSniowe. Nie odnotowano $ladow
przeciekéw na poziom strychu. Potat dachowa mansardowa jest prosta. Stan techniczny konstrukeji dachu okresla
sig, jako dobry.

Pokrycie dachowe - zrdoznicowane - dachowka ceramiczna karpiowka od strony ul. Rynek, papa
termozgrzewalna od strony tylnej budynku. W trakcie kontroli nie stwierdzono uszkodzefi dachowek na
mansardzie. Nie odnotowano rowniez zadnych objawdw przeciekania wod opadowych przez pokrycie dachowe na
mansardach, nie odnotowano zadnych przeswitéw miedzy dachdwkami. Nie stwierdzono ugiecia potaci. Dachowka
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jest w dobrym stanie technicznym. Na potaci papowej rowniez nie stwierdzono pekniet potaci, pecherzy badz
innych uszkodzeh mechanicznych. Potat jest rowna. Brak jest ptotkdéw przeciwSniegowych na mansardzie. Stan
techniczny pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej karpiowki okresla sie, jako dobry. Stan techniczny
pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej okresla sie, jako dobry.

3.6.6. Kominy.

Kominy ponad i pod dachem murowane z cegty petnej miejscami otynkowane. W niektorych przewodach
widoczne s3 wktady kominowe. W trakcie kontroli stwierdzono miejscowe, niewielkie uszkodzenia kilku kominow
przy ich koronach polegajace na ubytkach tynkow. Na niektorych stwierdzono rowniez zarysowania i spekania
otynkowania. Nie stwierdzono zawilgocenia na kominach pod potacia dachowa. Stan techniczny komindw ponad i
pod dachem okresla sie, jako dobry.

3.6.7. Obrobki blacharskie.

Obrobki blacharskie komindw, ogniomurdw, pas podrynnowy wykonane sg z blachy stalowej ocynkowanej.
Brak jest obrobek blacharskich na gzymsach miedzypietrowych. Stan techniczny obrébek blacharskich okresla sie,
jako Sredni.

Rynny i rury spustowe wykonane s3 z blachy stalowej ocynkowanej. W trakcie kontroli nie stwierdzono
uszkodzenia rury spusftowej na elewacji frontowe. Na Scianie tylnej uszkodzenia rury spustowej wystepujg w
poziomie parteru, na ,kolanku”. Nie odnotowano zaciekéw na elewacjach, co Swiadczy o ich szczelnosci. Mocowanie
rynien i rur spustowych do budynku jest prawidtowe. Rury spustowe wpiete s3 do kanalizacji deszczowej. Stan
techniczny rynien i rur spustowych okresla sie, jako Sredni.

3.6.8. Stolarka.

Stolarka okienna zrdoznicowana - w wiekszoSci wymieniona zostata na stolarke okienng wykonang z
profili PCV, miejscami zachowata sie jeszcze drewniana skrzynkowa stolarka okienna. Okna piwniczne - brak.
Witryny i drzwi do lokalu uzytkowych wykonane jake PCV. Stan techniczny stolarki okiennej okresla sig, jako
dobry i zty (drewniana).

Stolarka drzwiowa wejSciowa od strony frontowej - drewniana - wtérna. Drzwi do sklepéw - PCV i
aluminium, szklone szybami zespolonymi. Drzwi wejsciowe od strony tylnej - drewniane, nalezy wymienic na nowe.
Stan techniczny stolarki drzwiowej wejSciowej okresla sig, jako dobry i $redni (od strony tylnej).

3.6.9. Elementy wykoriczeniowe zewnetrzne.

Na wszystkich elewacjach wykonano tynk gtadki, ktory nastepnie malowano farbami elewacyjnymi. Na
elewacji frontowej - w poziomie przyziemia wykonana jest oktadzina z ptytek ceramicznych. Detale
architektoniczne (gzymsy, obramienia okienne, ifp.) malowane farbami elewacyjnymi na gtadke wykofczonej
powierzchni. Na wszystkich elewacjach stwierdzono spekania malatury i warstwy fakturowej rozmieszczone niemal
na catej powierzchni elewacji oraz znaczne ubytki tynkow. Stan techniczny tynkéw zewnetrznych okre$la sie
ogdlnie, jako ztu. Stan techniczny malatury okre$la sie, jako zty.

3.7. Obserwacje i wnioski.

W chwili obecnej kamienica nie prezentuje sie estetycznie. Widoczne sg liczne uszkodzenia warstw
fakturowych na elewacjach i ubytki malatury. Remont Scian, przeprowadzony na podstawie niniejszej dokumentacji
wyraznie wptynie na estetyke obiektu, i sprawi ze budynek odzyska swdj pierwotny wyglad. Powstrzymany
zostanie rowniez proces degradacji Scian.

W niniejszym projekcie zawarto rowniez wytyczne do projektowania, obejmujgce wymiane stolarki okiennej,
ktore nalezatoby wykonat z uwagi wystepowanie na nich uszkodzen, oraz wytyczne do projektowania, obejmujace
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wykonanie izolacji przeciwwilgociowej Scian piwnicznych i fundamentowych. Zaniechanie wykonania tych prac i
podjecie tylko prac remontowych warstw fakturowych moze negatywnie wptynat na nowowykonane elewacje.

Docieplenie $cian, pozbawionych detalu architektonicznego, pomniejszy wspdtczynnik przenikania ciepta do
wartoSci ponizej granicznej - okreSlonej norma. Wptynie réwniez wyraznie na komfort cieplny mieszkaficow i
uzytkownikow kamienicy.

3.8. Obszar oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu mieSci sie w catoSci na dziatce, na ktorej obiekt zostat pierwotnie
wzniesiony. Obszar ustalono na podstawie:
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z poZn. zmianami) - Art. 3
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowania - § 3,
e USTAWA z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, Rozdziat 1, Art. 2.

3.9. Charakterystyka energelyczna.
Projektowana inwestycja nie nosi znamion kompleksowej termomodernizacji obiektu, w zwiazku z

powyzszym przyjmuje sie, iz dotychczasowa charakterystyka energetyczna nie ulega zmianie i nie uznaje sie za
konieczne dokonywania jej aktualizacji.

4. OPIS ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNY PROJEKTOWANYCH ZMIAN. s

Przed przystapieniem do wykonywania prac zwigzanych z remontem elewacji (fj. warstw fakturowych
Scian), ktére to zostaty zlecone i s3 zaprojektowane w niniejszym opracowaniu, nalezatoby podjac prace
polegajace na wymianie istniejacej drewnianej skrzynkowej stolarki okiennej, na nowa drewniang lub PCV o
parametrach normowych. Ponadto nalezy wykonat izolacje pionowag Scian fundamentowych tacznie z prawidtowa
opaska z tytu budynku. Prace te nie s3 objete niniejszym opracowaniem projektowym, a wskazane ponizej
rozwigzania nalezy traktowat jedynie jako wytyczne do zaprojektowania i wykonania.

Ponizej przedstawiona zostata kolejnoS¢ prac poprzedzajacych jakie nalezy wykonat przed przystapieniem
do remontu elewacji, a w nastepnej kolejnosci przedstawiono prace remonfowe zwigzane sfricte z projektowanym
remontem warstw fakturowych elewacji kamienicy i s3 nimi:

Prace poprzedzajace:
e Wymiana istniejacej drewnianej stolarki okiennej na nowg - wykonang z profili PCV lub drewniang z

zachowaniem istniejgcego podziatu kwater, detalu na stupkach i poprzeczkach oraz wymiardw otwordw
okiennych

Wykonanie nowych izolacji pionowych i poziomych Scian fundamentowych budynku
Wykonanie prawidtowej opaski wokot budynku

Prace remontowe:

e Uporzadkowanie okablowania obecnie wystepujgcego na elewacjach

e Usuniecie wszelkich zbednych elementéw wystajacych z Scian

e Usuniecie wtornych tynkow i tat cementowych do podtoza no$nego

e Usuniecie wszystkich odparzonych, zawilgoconych i zniszczonych tynkow do podtoza noSnego

e Uzupetnienie ewentualnie ujawnionych niewielkich spekan $cian specjalng zaprawa

e W miejscach zawilgoconych, zasolonych i zazielenionych - potozenie tynku renowacyjnego po uprzednim
przygotowaniu podtoza,

e Renowacja zachowanych elementéw zdobniczych (gzyms wieficzacy) — metoda ciggniona
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e Renowacja pozostatych detali architektonicznych (popiersia cesarzy rzymskich) - metodami sztukatorskimi

e Odtworzenie detali architektonicznych pierwotnie wystepujacych na fasadzie

e Wymiana stolarki okiennej drewnianej na nowg, a W przypadku odstapienia od wymiany stolarki okiennej
drewnianej - jej kompleksowa renowac;ja,

e Wymiana istniejacych drzwi drewnianych z tytu budynku

e Osadzenie nowych parapetow
Osadzenie nowych obrobek blacharskich na nowoprojektowanych gzymsach
Przygotowanie podtoza pod docieplenie,

e Docieplenie Scian tylnych metoda lekka — mokra w systemie ETICS - wetng mineralng gr 15 cm,
e Malowanie elewacji farbami silikatowymi,

e Wykonanie prac malarskich elementow metalowych oraz drewnianych elewacji jesli wystepuja.

e Wykonanie nowych obrdbek blacharskich ogniomurdw od strony budynku nr 34

4.1. Fundamenty.

Konieczne jest jednoczesne wykonanie robot remontowych, ktére zabezpieczytyby budynek przed
rozprzestrzenianiem sie wilgoci.

Zaleca sie jednak wykonanie robdt izolacyjnych metodg tradycyjng tj. poprzez wykonanie podcinki Scian i
utozenie poziomej izolacji Scian w postaci np. papy asfaltowej. W przypadku izolacji pionowej S$cian
fundamentowych zaleca sie wykonat ja po uprzednim odkopaniu Sciany zewnetrznej budynku, i doktadnemu
osuszeniu jej zewnetrznej powierzchni. Nastepnie nalezy Sciane doktadnie oczyscit szczotky druciang z ziemi i
wszelkich ciat organicznych jak rowniez usunaé zmurszate fragmenty cegiet i kamienia. Nastepnie, w celu
wyrownania powierzchni, nalezy wykonat obrzutke z zaprawy cementowej z zatarciem paca stalowa do uzyskania
gtadkiej powierzchni. Po wysuszeniu zaprawy tynkarskiej nalezy wykonat powtoke gruntujaca z roztworu
asfaltowego, nastepnie wykonat warstwe z dyspersyjnej masy asfaltowo-kauczukowej tworzac czarng, zwarta,
jednorodna, elastyczng powioke o gumo podobnych wtasciwoSciach, odporng na dtugotrwate dziatanie wody.
Ostatnim etapem jest zamontowanie MEMBRANY FONDALINE o szerokosSci 2,00 m, przytwierdzajac gorng krawedz
membrany do muru za pomoca listwy kotwigcej montowanej na kotki rozporowe.

W trakcie wykonywania izolacji pionowej Scian nalezy rdowniez sprawdzic prawidtowo$t podtaczenia
istniejacych rur spustowych do kanalizacji deszczowej.

Po wykonaniu izolacji nalezy wykonat opaske z tytu budynku w postaci kruszywa naturalnego i obrzezy
betonowych, z zachowaniem odpowiedniego uktadu warstw.

Zaniechanie wykonania w/w prac zabezpieczajacych moze wptynat negatywnie na nowo wykonang elewacje
i w rezultacie powstawanie wykwitdw badZ przebarwief na nowych tynkach. Projektowany remont wraz z nowymi
warstwami fakturowymi nie wptynie negatywnie na stan techniczny fundamentéw.

4.2 §ciany nadziemne.

Projektuje sie bezwzgledne zbicie wszystkich zmurszatych, zawilgoconych i odparzonych tynkéw na
Scianach, gzymsach i innych detalach architektonicznych oraz pozostatych ktére utracity swoje pierwotne
wtasciwosci, na wszystkich elewacjach. Szacuje sie iz jest to powierzchnia obejmujaca 100 % powierzchni Scian.

Po zbiciu wszystkich tynkow i wtornych warstw fakturowych (ptytki ceramiczne na elewacji frontowej)
nalezy pozostawit odstonietg Sciane do wyschniecia (uprzednio zabezpieczyt przed opadami atmosferycznymi). Po
wyschnieciu ,surowa” $ciane nalezy oczyscic ze wszelkiego brudu, kurzu i innych zanieczyszczeh za recznie za
pomocg szczotek stalowych lub mechanicznie.

Nastepnie nalezy - W OBREBIE SCIANY FRONTOWEJ wykonat gruntowanie Scian i przystapi¢ do uktadania
tynku lekkiego, zbrojonego mikrowtdknami, ktory nalezy zatrzet na ostro w przypadku uktadania dodatkowej -
wierzchniej warstwy w postaci wyprawy tynkarskiej (baranek o grubosci ziaren - do 1,5 mm) badZz filcowat na
gtadko w przypadku ustanowienia warstwy tynku lekkiego jako ostatecznej - przed malowaniem. Ostatecznego
wyboru warianfu remontu elewacji dokona Inwestor przed przystapieniem do realizacji prac.

+Remont elewacji budynku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Rynek 35 w Niemczy”
Ul. Rynek 35, 58-230 Niemcza



PRACOWNIA PROJEKTOWA
PN-PROJEKT
mgr inz. Piotr Namysto
ul. Klasztorna 6/3
58-200 Dzierzoniow

tel. kom. 604-062-782
e-mail: p_namyslo@wp.pl
NIP: 749-157-42-91
REGON: 022213813

Wszystkie elementy sztukatorskie takie jak opaski okienne, gzymsy dziatowe, parapetowe, - nalezy
wykonat w oparciu o technike tynku ciggnionego, pozostate detale nalezy restaurowat metodami sztukatorskimi
- opis w dalszej czesSci opracowania. Po wyschnigciu tynkéw nalezy przystapic do malowania $cian - w wariancie
pierwszym, badz do uktadania cienkowarstwowej wyprawy elewacyjnej barwionej w masie lub malowanej -
technologia opisana w dalszej czesci opracowania - jako wariant drugi.

Malowanie polega na naniesieniu dwuwarstwowo farby silikatowej wg kolorystyki uzgodnionej z
konserwatorem zabytkow - technologia opisana w dalszej czesci opracowania. Wstepne dyspozycje kolorystyczne
elewacji oraz sposdob remontu pozostatych elementéw wykonczeniowych Scian przedstawione zostaty na
rysunkach nr 5 - 10.

Na cokole projektuje sie utoZenie oktadziny z ptyt z kamienia naturalnego w kolorze ciemno szarym.
Projektowana oktadzina cokotowa powinna byt wyposazona w gzyms cokotowy.

SCIANY - TYLNA | SZCZYTOWA - Przed wykonaniem docieplenia projektuje sie zamurowanie dwéch
istniejacych blend okiennych, na Scianie szczytowej. Zamurowanie wykonaé po wcze$niejszym usunieciu
otynkowania, po oczyszczeniu Scian z brudu i kurzu. Murowanie przeprowadzié za pomoc3 cegty petnej
Powstajaca Scianke samono$ng z cegty petnej nalezy odpowiednio zakotwit w istniejacej Scianie budynku kotwami
stalowymi a po bokach murowanie wykonat z wrebami w istniejacej Scianie

Nastepnie projektuje sie ocieplic Sciany tylng i szczytowg wetng mineralng gr. 15 cm (FRONTROCK 35 o
wspotczynniku przewodzenia ciepta Ap= 0,035 W/mK) w celu zmniejszenia warto$ci wspétczynnika przenikania
ciepta i polepszenia izolacyjnosci cieplnej przegrody zewnetrznej. Docieplona §ciana bedzie miata wspdtczynnik "k"
ponizej wartoSci granicznej wynoszacej dla przegréd zewnetrznych 0,21 W/mK. Wszystkie oScieza okienne (w
obrebie Scian docieplanych) projektuje sie ocieplié wetng gr. 2 cm.

Przy schodach wejSciowych od strony tylnej, uszkodzone powierzchnie $cian zaszpatdowat i wyrdwnat
tynkiem lekkim.

Stolarka okienna zostata w niektérych lokalach mieszkalnych wymieniona na nowa, jej osadzenie niekiedy
odbiega od standardow realizacji prac i wymogoéw normowych. W przypadku stwierdzenia odstepstw od wymogow
normowych, Wykonawca jest zobowiazany kazdorazowo do uzgodnienia ich z Projektantem lub Inspektorem
Nadzoru.

4.3. Obrébki blacharskie.

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie usunigcie wszystkich istniejacych obrébek blacharskich
wysfepujacych na gzymsach i na nadstawce na fasadzie, i utozenie nowych obrobek wykonanych z blachy
tytanowo-cynkowej patynowanej. Na ogniomurze od strony budynku nr 34 projektuje sie - po wykonanym
dociepleniu Sciany - utozenie obrdbki blacharskiej z blachy powlekanej w kolorze dachowki.

Wszystkie pozostate elementy na elewacjach takie jak opaski okienne, mniejsze profilowane gzymsiki, na
ktérych nie jest mozliwe utozenie obrobki blacharskiej, nalezy hydrofobizowaé. Takie dziatanie zabezpieczy
elementy i jednocze$nie utworzy niewidoczng dla oka powtoke, ktora bedzie odporna na zarysowania, bedzie
szczelna, odporna na czynniki chemiczne i dyfuzyjna pozwalajaca na oddychanie Scianom. Zabezpieczy rdwniez
nowowykonang elewacje przed powstawaniem nieestetycznych zaciekdw.

Dodatkowo na naczotkach gzymsowych na elewacji frontowej projektuje sie montaz ,kolcow"
odstraszajacych ptaki. Kolce wykonane s3 z kwasoodpornej stali nierdzewnej na zamocowanej w podstawie z
poliweglanu odpornego na dziatanie Swiatta stonecznego.

Nie projektuje sie wymiany istniejgcego orynnowania od strony frontowej, natomiast rure spustowa od
strony tylnej nalezy wymieni¢ na nowa z blachy tytan-cynk. Na czas prowadzenia prac nalezy rure spustows od
frontu budynku zdemontowat. Nalezy j3 poddat przegladowi i ewentualnej naprawie. W trakcie robét nalezy
rowniez kompleksowo sprawdzic skutecznoS¢ odprowadzania wéd opadowych. Przed ponownym montazem rury
spustowe, ktore nie posiadaty rewizji umozliwiajacych udroznienie instalacji w razie koniecznosci, nalezy w takowe
wyposazyc.

Na zataczonych rysunkach nr 5-8 przedstawiony jest doktadny wykaz i opis materiatow zastosowanych
do wykonania obrobek na poszczegélnych elementach..
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4.4, Schody.

Schody zewnetrzne - wejSciowe od strony tylnej - projektuje sie utozenie na istniejagcych schodach
oktadziny z ptyt z kamienia naturalnego gr 3 cm. Ubytki w murowanej balustradzie schodowej nalezy
zaszpatdowal i nastepnie wyrownat powierzchnie naktadajac fynk lekki. Czapy balustrady wykonat z kamienia
naturalnego.

4.5, Stolarka.

Drzwi wejSciowe od strony frontowej nie wymagajg remontu - wymieniane byty w latach ubiegtych.
Projektuje sie natomiast wymiane drzwi od strony tylnej / szczytowej, na drzwi wykonane z profili aluminiowych
typu cieptego, z na$wietlem gérnym. Drzwi wykonaé o wspdtczynniku k=1,3 W/m’K.

Wymiana okien w lokalach mieszkalnych - nie jest objefa niniejszym opracowaniem. Przed ewentualng
wymiang wtasciciele zobowigzani s3 kazdorazowo do indywidualnego zgtoszenia zamiaru wymiany okien,
uwzgledniajac montaz higrosterowanych nawietrzakow okiennych np. typu ,AERECO”, nalezy je rowniez wykonat
jako PCV lub drewniane, z zachowaniem istniejgcego podziatu kwater, detalu na stupkach i poprzeczkach oraz
wymiarow otwordw okiennych. Okna wykona¢ jako jednoramowe o parametrach normowych, szklone szybami
zespolonymi.

W przypadku odstapienia od wymiany stolarki okiennej nalezy przed przystapieniem do remontu elewacji
istniejagcg stolarke drewniang podda renowacji poprzez oczyszczenie i malowanie skrzydet. Nalezy zwrocic przy
tym szczegolng uwage na wystepujace w oknach detale architektoniczne.

Wszystkie okna juz wymienione nalezy zabezpieczy¢ na czas prowadzenia prac remonfowych folig
budowlang przed ich zniszczeniem czy tez uszkodzeniem.

4.6. Elementy wykonczeniowe.
4.6.1. Elewacja frontowa.

Przed przystapieniem do usuniecia wszystkich zmurszatych i odparzonych tynkdw nalezy wykonat

odkrywki tynku w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji W przypadku odnalezienia dobrze

zachowanych pierwotnych powtok malarskich nalezy w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw ustalit

ostateczng kolorystyke elewacji. Rowniez w sytuacji qdy nie zostanie odkryta Zadna pierwotna kolorystyka

- nalezy jej ostateczng wersje ustalic w_porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

W zwigzku z tym iz na elewacji fronfowej nie zachowat sie prakftycznie Zaden pierwotny defal
architektoniczny (poza gzymsem wiehczacym), niniejsze opracowanie ma stuzyt temu aby ten detal
przywrocic. W zwiazku z tym projektuje sie po pierwsze - usunigcie istniejgcych ptaskorzezb wystepujacych
pomiedzy | a Il pietrem, a nastepnie projektuje sie umieszczenie nastgpujgcych elementow o charakterze
odfworzeniowym:

» Profilowany gzyms wieficzacy — jedyna zachowana pierwotna czesc wystroju elewacji frontowej,

Po ustawieniu rusztowania nalezy oceni przyczepno$t tynkow do podtoza, nastepnie wykonaf szablon
krzywizny gzymsu korzystajac z zachowanych czesSci gzymsow. Miejsca gdzie tynk odpadt catkowicie nalezy
doktadnie oczyScic z brudu, kurzu i pytu. Nastepnie nalezy nanie$¢ nowy tynk wapienno-cementowy
zawierajacy mikrowtokna, w trzech warstwach tj. obrzutka, narzut i gtadZz. Nadmiar ostatniej warstwy tynku
nalezy odprowadzi¢ przeciagajgc wzdtuz gzymsu uprzednio wykonanym szablonem, ktory jednoczesnie
wyprofiluje i dostosuje ksztatt nowego gzymsu do ksztattu zachowanego. Kolejng czynnoscig jest utozenie
masy szpachlowej. W miejscach gdzie stary tynk taczy sie z tynkiem nowym nalezy zatopi€ w warstwie masy
szpachlowej siatke z wtdkna szklanego na szerokoSt okoto 20 cm. CatoSt pomalowat na gtadko wykofczonej
powierzchni farbami silikatowymi.
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Gzymsy miedzypietrowe
Gzymsy parapelowe

Naczotki gzymsowe
Wsporniki_konsolowe - projekfuje sie montaz nowych elementow wykorzystujac np. technologie opracowana
przez firme Sto-ispo, oparta na wykonywaniu detali ze specjalnego spoiwa z granulatu silikatowego Verofill®,

badZ tradycyjnie - za pomoca specjalnych mas mineralnych. W/w materiat ten powstaje w catosci z surowcow
wtornych, a wszystkie elementy wykonane na tym spoiwie s3a catkowicie bezpieczne dla S$rodowiska
naturalnego. Profile StoDeco sg bardzo lekkie, niezwykle odporne na warunki zewnetrzne (s mrozoodporne i
nienasiakliwe), sa niepalne, maja bardzo niski skurcz, pozwalajg na uzyskiwanie dowolnej faktury i s3 tatwe w
montazu. Montaz profili, obrébke wykonat wg instrukeji technicznej producenta. Ponizej przedstawione zostaty
proponowane wzory i przekroje przez projekfowane elementy. Ostateczne wzory nalezy przez zamowieniem i
montazem uzgodni¢ z konserwatorem zabytkow.

nowoprojektowane wsporniki

konsolowe
MoV NN NN N NN NN N Ll
/AR | SRR USRSV S | S| D | SN | S | S| S ¥ nadokienny
L/ N
{7} > )
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nowoprojekfowany zwornik
ciggniony w tynku

=

nowoprojekfowane obramienia
okienne - ciggnione w tynku

nowoprojektowany gzyms
parapetowy

—H

nowoprojektowane elementy
ciggnione w tynku

Nowoprojektowane elementy wokdt okien | pigtra
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Przyktadowy przekrdj gzymsu parapetowego.

Przyktadowy przekréj gzymsu nadokiennego.

Gzyms kostkowy

Elementy pod gzymsem parapetowym

Lizeny skrajne _

Obramienia_opaskowe i zworniki - projektuje sie wykonanie brakujacych elementéw, jako ciagnione w tynku,
lub wykorzystujac technologie opisang powyzej. Nowe opaski okienne nalezy wykonaf korzystajac ze wzoru
zamieszczonego ponizej. W przypadku wykonywania opasek w technice tynku ciagnionego, nalezy je wykonywat
z zastosowaniem tynku lekkiego, w trzech warstwach fj. obrzutka, narzut i gtadZ. Nadmiar ostatniej warstwy
tynku nalezy odprowadzic przeciagajac wzdtuz profilu, uprzednio wykonanym szablonem, ktéry jednocze$nie
wyprofiluje ksztatt nowej listwy otworowej. Cato$¢ pomalowat na gtadko wykofczonej powierzchni farbami
silikatowymi. Zaréwno elementy nowoprojektowane jak i zastosowana kolorystyka zostaty przedstawione na
rysunkach nr 5-8 w niniejszej dokument acji.

YV V VYV

120mm
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» Boniowanie _na_elewacji_fronfowej - projektuje sie odtworzenie boniowania na catej powierzchni poziomu
parteru na elewacji frontowej zgodnie z rys. nr 5. W tym celu nalezy catkowicie usunaé istniejace tynkowanie
Sciany frontowej, a nastepnie po pracach przygotowawczych nalezy przystapié do naktadania nowej warstwy
tynku, formujac jednoczednie boniowanie z zastosowaniem wykonanege szablonu zaaprobowanego przez
konserwatora zabytkow.

» (Lokét - projektuje sie usunigcie wszystkich obecnie wystepujacych warstw w obrebie cokotu (ptytek
ceramicznych, klinkierowych) i wykonanie nowych oktadzin w postaci ptyt z kamienia naturalnego w kolorze
ciemno szarym, o fakturze matowej - w obrebie elewacji frontowej. Ptyty cokotowe wyposazyé w gzyms
cokotowy - w miejscu taczenia sie z projektowanym boniowaniem. Na elewacji tylnej i szczytowej, na
docieplonych wetna mineralng Scianach projektuje sie ponowne utozenie ptytek klinkierowych.

»  Wszystkie drobne elementy architektoniczne ,odstajace” od powierzchni Sciany takie jak opaski, cokdt, gzyms
kostkowy i mate gzymsy, na ktérych nie ma mozliwoSci utozenia obrobek blacharskich nalezy hydrofobizowat.
Takie dziatanie zabezpieczy elementy i jednoczeSnie utworzy niewidoczng dla oka powtoke, ktdra bedzie
odporna na zarysowania, bedzie szczelna, odporna na czynniki chemiczne i dyfuzyjna pozwalajaca na
oddychanie Scianom. Zabezpieczy rowniez nowowykonana elewacje przed powstawaniem nieestetycznych
zaciekow.

> Reklamy i zadaszenia nad sklepami - wszystkie przyszte tablice reklamowe, nalezy wykonat w sposéb
uporzadkowany, w miare ujednolicony i przede wszystkim w sposob harmonizujacy z projektowanym wygladem
elewacji. Nowy wyglad reklam oraz sposéb ich montazu na elewacji nalezy uzgodnic z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu przy ul. Zamkowa 3. Dopiero wowczas mozna
przystapic do montazu nowych reklam na fasadzie budynku.

Istniejagce elementy:

» Popiersia Cesarzy Rzymskich, kule i inne elementy w _nadstawce - zachowane elementy nalezy delikatnie
oczyscit z nawarstwied farb i tynkdw - recznie, szpachelkami lub skalpelami. Wszelkie ubytki w detalach, w
ktorych niezbedne jest zastosowanie techniki ciagnionej lub uzupetnieh wykonywanych z reki nalezy
uzupetnic stosujac zaprawy sztukatorskie, ktére majg niski skurcz, krotki czas wigzania, dobra
przyczepnoSc i pozwalajg na kofcowa obrédbke.

» Gzyms dziatowy w _nadstawce - po ustawieniu rusztowania nalezy ocenit przyczepno$é tynkéw do podtoza,
nastepnie wykonat szablon krzywizny gzymsu korzystajac z zachowanych cze$ci gzymsu. Miejsca gdzie tynk
odpadt catkowicie nalezy doktadnie oczySci€ z brudu, kurzu i pytu. Nastepnie nalezy nanieS¢ nowy tynk
wapienno-cementowy zawierajacy mikrowtokna, w trzech warstwach tj. obrzutka, narzut i gtadz. Nadmiar

+Remont elewacji budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Rynek 35 w Niemczy"”
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ostatniej warstwy tynku nalezy odprowadzit przeciagajac wzdtuz gzymsu uprzednio wykonanym szablonem,
ktory jednoczednie wyprofiluje i dostosuje ksztatt nowego gzymsu do ksztattu zachowanego. Kolejna
czynnoscig jest utozenie masy szpachlowej. W miejscach gdzie stary tynk taczy sie z tynkiem nowym nalezy
zatopit w warstwie masy szpachlowej siatke z wtdkna szklanego na szeroko$té okoto 20 cm. Catosé
pomalowat na gtadko wykohczonej powierzchni farbami silikatowymi.

UWAGI:

1. Wszystkie elementy architektoniczne nalezy pomalowai, na gtadko wykoficzonej powierzchni farbami wg
kolorystyki uzgodnionej z konserwatorem zabytkow juz na placu budowy.

2. Doktadny wykaz projektowanych detali architektonicznych wraz z opisang technologi ich wykenania znajduje
sie na planszy rysunkowej nr 5

4.6.2. Elewacje tylne oraz szczytowe.

Na Scianach tylnej i szczytowej projektuje sie wykonanie nowego tynku cienkowarstwowego na ocieplonej i
wzmocnionej siatka Scianie. Tynk wykonat o strukturze kaszy i uziarnieniu ok. 1,5 mm - malowanym lub barwionym
w masie. Wszystkie detale architektoniczne (obramienia opaskowe) projektuje sie wykonaé w formie wymalowan.

Kolorystyka elewacji oraz sposdb remontu pozostatych elementéw wykofczeniowych $cian przedstawiona
zostata na rysunkach nr 5-10.

4.7. Opinia dotyczgca wykonywanych robét.

Wszystkie projektowane prace remonfowe w obrebie elewacji nie wptyng negatywnie i nie pogorsza
istniejacego stanu technicznego, zadnego z elementow konstrukcyjnych budynku, a w szczegdlnoSci stropow i
Scian noSnych. Nowo projektowane elementy elewacji nie zmienig znaczaco obcigzeh przypadajagcych na
fundamenty. Dodatkowe obcigzenie nie przekroczy standw granicznych noSnosci i uzytkowania.

5. KOLEINOSC PROWADZENIA PRAC.

(51 Kolejnos¢ rabit - elewagje docieplane. _

5.11 Technologia.

Projektuje sie ocieplenie Scian (tylnej i szczytowej) w systemie docieplefi opracowanym przez firme
CAPAROL. Docieplenie nalezy zrealizowat stosujac system oparty na wetnie mineralnej gr. 15 cm. System ten
posiada aktualne aprobaty techniczne oraz Certyfikaty Zaktadowej kontroli Produkcji wydane przez ITB w
Warszawie. Zastosowanie kompletnego systemu gwarantuje uniknigcie ryzyka wystapienia wad oraz staty nadzér
dostawcy nad prowadzonymi pracami ociepleniowymi.

5.12. Przygotowanie placu budowy.

Przed przystapieniem do robot montazowych nalezy przygotowat plac budowy. Rozumie sie przez to:
wygrodzenie powierzchni gruntu potrzebnej do ustawienia rusztowania oraz wygospodarowanie miejsca na odpady
technologiczne oraz z odbijanych tynkow. Nastepnie nalezy przystapi do ustawiania rusztowania przy Scianie
remontowanej. Rusztowanie powinno byt montowane przez osoby odpowiednio przeszkolone. Po ustawieniu
rusztowania nalezy zabezpieczyt siatkg rusztowaniowa jej cata powierzchnie zewnetrzna przed spadajacymi
odbijanymi tynkami. Nalezy wykonat zadaszenie w celu zabezpieczenia wchodzacych do budynku oséb.

Zabezpieczyt nalezy rowniez wszystkie szyby okienne przed ewentualnymi zabrudzeniami poprzez
przyklejenie folii ochronnej.

Kierownik budowy zobowigzany jest wyposazy¢ plac budowy w tablice informacyjng i odpowiednie
oznakowania. Zobowigzany jest rowniez do opracowania planu BIOZ.
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5.13. Prace przygotowawcze.

W pierwszej kolejnosci nalezy zbic, usunat wszystkie gtuche i odparzone tynki. Pozostate tynki, ktore
nie stracity swojej przyczepnosci nalezy bardzo doktadnie oczyscic z brudu, kurzu, pytu, ttustych zabrudzef i
bituméw, ktore to powodujy ostabienie noSnoSci potaczenia styropianu i warstwy docieplanej, poprzez reczne
zeskrobanie i zmycie powierzchni szczotkami stalowymi. Na podtozach stabych, nalezy wykonat probe
przyczepnosci. Polega ona na przyklejeniu w roznych miejscach elewacji kilku (8-10) prébek styropianu (o wym.
10x10 cm) i recznego ich odrywania po 3 dniach. NoSnoSé podtoza jest wystarczajaca wtedy, gdy rozerwanie
nastepuje w warstwie styropianu. W przypadku oderwania catej probki z klejem i warstwa podtoza konieczne jest
oczyszczenie elewacji ze stabo zwigzanej warstwy. Miejsca po usunietych tynkach o gtebokoSci max. do 30 mm
nalezy uzupetnic zaprawg Caparol Universal. Jezeli podtoze ma nierdwnosci wieksze niz 30 mm to podtoze takie
nalezy wyrdwnat przyklejajac pierwsza korekcyjna warstwe wetny. Nastepnie po jego zwigzaniu na catej
powierzchni przyklei¢ druga wtasciwa warstwe wetny. Nastepnie nalezy usunac z elewacji stare nieno$ne powtoki
wodg z detergentem Conil 1 pod ci$nieniem, a po wyschnigciu powierzchnie zagruntowat materiatem CT Putzgrunt
610, a po jego wyschnieciu wykonat ponownga probe przyczepnosci.

5.14. Prace montazowe.

Przed przystapieniem do przyklejania ptyt z wetny mineralnej nalezy w najpierwszej kolejnosci
zamontowat listwe startowa Capatect 6700/10, kotkami 210 co 30 cm. NieréwnosSci podtoza zniwelowat
podktadkami dystansowymi (rys. nr 1). Listwe mocuje sie w celu poprawienia estetyki realizowanego ocieplenia
oraz utatwienie uktadania pierwszej dolnej warstwy ptyt styropianowych. Na potaczeniach listew startowych
nalezy umieszczat taczniki znajdujace sie w zestawie montazowym

5
i e 3
g3 = 3

Rys. nr 1 Rys. nr 2

Po przygotowaniu podtoza nalezy przystapic do przyklejania ptyt z wetny do powierzchni $ciany. W tym celu
nalezy przygotowat zaprawe klejaca CT 190S zgodnie z zaleceniami umieszczonymi na opakowaniu. Podczas
przyklejania pierwszego rzedu ptyt z wetny nalezy zwrocic uwage na to, aby ptyty mocno przylegaty do
przedniej krawedzi listwy. Zaprawe klejowg nalezy na ptyte styropianowa nanosit metoda “pasmowo-punktowa”,
czyli pasmami o szer. ok. 3-6 cm uktadanymi w odlegtoSci ok. 3 ¢cm od krawedzi ptaszczyzny ptyty, a na
pozostatej powierzchni 3 placki wielkosci dtoni. Prawidtowo natozona zaprawa klejaca powinna pokrywaé min. 40%
powierzchni ptyty, a gruboSt warstwy kleju nie powinna przekraczat 10 mm (rys. nr 3). Ptyty przyklejat z
przesunietymi pionowymi spoinami (rys. nr 4).

Rys. nr &

Rys. nr 3

Po natozeniu zaprawy, ptyte bezzwtocznie przytozyc do Sciany w przewidzianym dla niej miejscu i
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docisnac paca. Wetne przyklejat z zachowaniem mijankowego uktadu ptyt. Potaczenia ptyt nie moga znajdowat sie
w miejscu wystepowania rys ciggtych. Przy ocieplaniu oScieza drzwi i okien nalezy zwrécié uwage, aby szeroko$é
ramy okna byta jednakowa z obu stron. Przewody, kable i itp., znajdujace sie na powierzchni $cian ocieplanych
nalezy oznaczyt na ptytach izolacyjnych, aby nie uszkodzié ich podczas mocowania kotkami. Nie nalezy
wprowadzat kleju w potaczenia ptyt. Powstajace szczeliny nalezy wypetnié klinami z materiatu izolacyjnego lub
przy pomocy specjalnej pianki, ktora znajduje sie w ofercie firmy Caparol.

Po dostatecznym zwigzaniu zaprawy (min. 48 h), przyklejone ptyty mozna zamocowaé tacznikami
mechanicznymi w iloSci od 4-6 szt. na 1 m?, a w pasie krawedziowym 8,5 szt./m%. Podczas mocowania tacznikami
do ptyt o dtugosci 180 mm nalezy zwrdcic uwage na minimalne zakotwienie w podtozu, ktére wynosi okoto Scm.
(Srednica kotkow 8 mm). Rozktad kotkow podczas mocowania powinien uchwycié pionowe i poziome potaczenia ptyt.
Dodatkowo kazda ptyte przymocowat kotkami w Srodku (rys. nr 5). W celu wzmocnienia naroznikéw zewnetrznych
oraz kantow, nalezy zastosowal naroznik wraz z siatka Capatect - Gewebe - Eckschutz (rys. nr 6). Naroznik
ten przyklejac do ptyt izolacyjnych przy pomocy masy klejowej CAPATECT 190. Miejsca taczenia profili musza
zachodzit na siebie ok. 10 cm. Przy pomocy tego naroznika nalezy zazbroif wszystkie oScieza okienne i narozniki
(rys. nr 7). Na krawedzi elewacji wysunietej poza jej lico nalezy zastosowat specjalng listwe kapinosowi Capatect
Tropfkantenorofil (rys. nr 8). W takim przypadku nanosi sie warstwe masy szpachlowej na ptyte izolacyjng w
obrebie kantu i pasa siatki o szer. 25 cm. Listwe doktadnie ustawit i wcisnat. Mase szpachlowa usunaé z siatki.
Przy pozniejszym nanoszeniu masy zbrojacej na powierzchni ptyt z wetny, siatki zbrojace musza na siebie
odpowiednio zachodzic. Po zakotkowaniu nalezy przeszlifowat cata powierzchnie zamocowanych ptyt paca z
grubym papierem Sciernym.

S
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Rys. nr 6

Rys. nr 8.

Kolejnym etapem jest utozenie warstwy zbrojonej z siatki z wtokna szklanego. W tym celu na odpylonej
po szlifowaniu powierzchni ptyt z wetny mineralnej nalezy wykonat (nie wczesniej niz po 3 dniach od ich
przyklejenia) warstwe zbrojong siatka z wtdkna szklanego. Przed szpachlowaniem catej powierzchni masa
szpachlowa do siatki CAPATECT 190 nalezy szpachlowat diagonalng siatke z wtdkna szklanego na otworach
elewacyjnych DIAGONAL ARMIERUNG (rys. nr 9). Na ptyty izolacyjne naktadat mase szpachlowa na szerokost
pasma siatki CAPATECT GEWEBE 650. Siatke uktadac z 10 cm zaktadem i lekko wcisnaé szpachlowke (rys. nr 10).
Nastepnie zaszpachlowat cata powierzchnie metoda mokre na mokre tak, aby zapewnié catkowite zakrycie siatki
(rys. nr 1). Nie wygtadzat nadmiernie siatki powodujac gromadzenie sie mleczka. Jakiekolwiek powstate zgrubienia
usunat szpachelkg po wyschnieciu.

Optymalna grubo$t¢ warstwy zbrojacej (masa klejowa - siatka -masa klejowa) wynosi 3 do & mm. W
miejscach szczegdlnie narazonych na mechaniczne uszkodzenia takie jak np. przejazdy, cokoty zastosowat siatke
pancerng CAPATECT PANZERGEWEBE (rys.12). Siatke pancerng zaktada sie przed montazem naroznikdw i warstwy
zbrojonej. Siatke pancerng uktada sie na styk.
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Rys. nr 1. Rys. nr 12,

5.15. Prace wykoficzeniowe.

Po wykonaniu warstwy zbrojonej mozna przystapic do kolejnego etapu robot - wykonaniu wyprawy
tynkarskiej. Przed natozeniem farby gruntujacej CAPATECT 610, warstwa szpachlowa musi byt zwigzana i
wyschnieta. Czas schnigcia uzalezniony jest od warunkdw atmosferycznych podczas podwyzszonej wilgotnosci
powietrza okres ten moze sie wydtuzyc. Powierzchnie zagruntowac materiatem CT Putzgrund 610 zabarwionym w
kolorze tynku. Warstwe wierzchnig nalezy wykonat przy uzyciu silikatowej masy tynkarskiej o uziarnieniu 1,5 mm
zabarwionym w masie wg zaprojektowanej kolorystyki. Tynk nanosit na cata powierzchnie przy pomocy pac
stalowych lub tworzywa sztucznego, a nastepnie Sciggac na gruboS¢ warstwy odpowiadajacej wielkoSci ziaren.
Materiat nanosi¢ metodg “mokre na mokre”, w tym celu nalezy obrabiat zamkniete ptaszczyzny elewacji w jednym
cyklu roboczym przy udziale odpowiedniej liczby pracownikow. W czasie procesu wigzania i schniecia chronit
warstwe tynku przed wptywem szkodliwych czynnikow atmosferycznych takich jak: nadmierne nastonecznienie,
silny wiatr, deszcz. W razie koniecznoSci rusztowania ostonic plandekami ochronnymi. W czasie chtodnych poér
roku oraz przy duzej wilgotnoSci powiefrza nalezy liczyé sie z wydtuzonym okresem wysychania.

5.16. Uwagi do systemu CAPAROL.

Zaprawe klejowg nalezy przygotowywat w temp. od +5°C do +25°C. Warstwy zbrojonej nie nalezy
wykonywat podczas opadow deszczu oraz na powierzchniach narazonych na intensywng i bezpoSrednia operacje
stofica lub wiatru. Nowo wykonane warstwy nalezy chronic przed opadami atmosferycznymi i dziataniem
temperatury ponizej +5°C do czasu zwigzania. Wskazowki dotycza rowniez prac tynkarskich.

5.1.7. Obrobki blacharskie - rynny, rury spustowe wg punktu 4.3.
5.18. Oscieza.

Dodatkowo nalezy zabezpieczyc katownikami metalowymi z siatka wszystkie narozniki zwtaszcza przy
otworach okiennych. OScieza ocieplic styropianem gr. 2 cm.

UWAGA! Dopuszcza sie zastosowanie inneqo systemu docieplel, do ktorego wykonania zostang
zastosowane materiaty o identycznej badZ zblizonej jakosSci. Nie dopuszcza sie zastosowania materiatow gorszej

jakosci.
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.2. Kolejnos¢ robot - elewacje niepodlegajace ociepleniu.

Przedstawione ponizej rozwigzania materiatowe oparte s3 na bazie systemu renowacji tynkéw
opracowanych przez firme CAPAROL. Dopuszcza sie zastosowanie innego systemu, innego producenta, do ktérego
wykonania zostang zastosowane materiaty o identycznej badZz zblizonej jakosci. Nie dopuszcza sie zastosowania
materiatow gorszej jakosci. Nie dopuszcza sie mieszania materiatow réznych producentdw.

5.2.1. Przygotowanie placu budowy.

Przed przystapieniem do robét montazowych nalezy przygotowat plac budowy. Rozumie sie przez to:
wygrodzenie powierzchni gruntu potrzebnej do ustawienia rusztowania oraz wygospodarowanie miejsca na odpady
technologiczne oraz z odbijanych tynkdw. Nastepnie nalezy przystapi¢ do ustawiania rusztowania przy Scianie
remontowanej. Rusztowanie powinno byé montowane przez osoby odpowiednio przeszkolone. Po ustawieniu
rusztowania nalezy zabezpieczy¢ siatky rusztowaniowa jej caty powierzchnie zewnetrzna przed spadajgcymi
odbijanymi tynkami. Nalezy wykonat zadaszenie w celu zabezpieczenia wchodzacych do budynku oséb.

Zabezpieczyt nalezy rowniez wszystkie szyby okienne przed ewentualnymi zabrudzeniami poprzez
przyklejenie folii ochronnej. Kierownik budowy zobowigzany jest wyposazyc plac budowy w tablice informacyjna i
odpowiednie oznakowania. Zobowigzany jest rowniez do opracowania planu BIOZ.

5.2.2. Prace przygotowawcze i konserwatorskie.

W pierwszej kolejnosci nalezy przystapic do wykonania wszystkich prac poprzedzajacych remont elewacji
wymienionych w formie wytycznych projektowych do remontu, zawartych w punkcie 4.1 Fundamenty.

Nastepnie nalezy wykonat odkrywki tynku w _celu ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji kamienicy.
Po wykonaniu w/w badaf mozna dopiero przystapic do usuniecia wszystkich gtuchych, odparzonych i
zawilgoconych tynkow. Usunat nalezy rowniez wszystkie zbedne i ,nieczynne” elementy znajdujace sie na
elewacjach, a niemajace obecnie Zadnego zastosowania. Zdemontowac nalezy réwniez cate zbedne okablowanie a
przewody ,czynne” nalezy utozyt w sposob uporzadkowany i niewidoczny najlepiej w listwach ochronnych krytych
pod tynkiem badz w bruzdach w Scianie.

Po usunieciu wszystkich tynkow, Sciany nalezy doktadnie oczyScit badz umyé myjka niskociénieniowa a
nastepnie zabezpieczyt przed podcigganiem wilgoci z gruntu.

Po oczyszczeniu Scian i odstonieciu ewentualnych peknie¢ nalezy podjat prace naprawcze polegajace na
ich zabezpieczeniu. W zaleznoSci od gtebokoSci penetracji pekniet muru zewnetrznego nalezy wykonat:

- zabezpieczenie niewielkich zarysowat o rozwarciu do 2 mm, poprzez wzmocnienie ich przy uzyciu siatki
cigto-ciagnionej, rozpoczynajac od skucia tynku o szerokoSci okoto 20 cm w obrebie rys, poszerzeniu rys z obu
jej stron, oczyszczeniu z pytu, zwilzeniu woda i wypetnieniu szczelnie zaprawa cemenfowa marki min. M7.
Nastepnie nalezy catoSt skutej powierzchni uzupetni¢ zapraw3g z cementowa marki min. M7 z wtopiona siatka
stalowa cieto-ciagniona.

- zabezpieczenie wszystkich wigkszych pekniet (o rozwarciu rysy do 10 mm), poprzez wzmocnienie ich przy
uzyciu pretow stalowych, rozpoczynajac od skucia tynku o szerokoSci okoto 20 cm w obrebie rys, poszerzeniu
rys z obu jej stron, oczyszczeniu z pytu, zwilzeniu wodg i wypetnieniu szczelnie zaprawa cementowa marki min.
M7. Nastepnie nalezy wykut bruzdy i wywiercic ofwory dla osadzenia pretéw w kierunku prostopadtym do
kierunku przebiegu rysy i dtugosci po okoto 50 ¢m z kazdej strony rysy. Bruzdy wypetni¢ zapraw3 cementows
marki min. M7 i wcisnat w nie przygotowane prety stalowe o odpowiedniej dtugosci. Cato$é skutej, oczyszczonej i
zwilzonej wodg powierzchni uzupetnic zaprawa cementowa marki min. M7 z wtopiong siatka stalowa cieto-
ciagniona.

Doktadng oceny rys nalezy przeprowadzit na placu budowy po dokonaniu odkrywek tynkéw. Decyzje o
sposobie usunigcia rysy podejmuje kierownik budowy wraz z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego i projektantem.

Po wyschnieciu Scian nalezy je zagruntowat np. materiatem Silitol Koncentrat 111, rozcieAczonym wody w
stosunku 2:1 3 nastepnie nalezy przystapic do prac montazowych.
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5.2.3. Prace montazowe.

Na elewacji frontowej, gdzie nie wystepowaty widoczne zawilgocenia, skorodowania i zasolenia, nalezy po
usunieciu starych i zwietrzatych tynkow i po oczyszczeniu Scian ze wszelkich zabrudzefi, nalezy $ciane
zagrunfowat np. materiatem Silitol Koncentrat 111 i nanieS¢ w miejscach po usunieciu tynkéw, warstwe lekkiego
tynku podktadowego CAPATECT-Liechtgruntputz 170 na bazie wapienno-cementowej, recznie lub maszynowo na gr.
ok. 2 cm. Jest to tynk zawierajacy lekkie wypetniacze i mikrowtdkna zbrojace, o obnizonym module Younga.
Naktada sie go w dwoch fazach, druga warstwe mozna potozyl najwczesniej po odpowiednim utwardzeniu
pierwszej warstwy tynkowej. Z reguty nastepuje to po okoto 2-3 godz.

Jezeli chodzi o zachowane elementy sztukaterii - nalezy przede wszystkim usunat zwietrzate,
uszkodzone i odparzone tynki. Nastepnie nalezy umy¢ i oczyscic ,konstrukcje” gzymsow szczotkami stalowymi. Po
oczyszczeniu ze wszelkich zabrudzef, nalezy elementy zagruntowat np. materiatem Silitol Koncentrat 111 i
nanies¢ warstwe lekkiego tynku podktadowego CAPATECT-Liechtgruntputz 170, ksztattujac jednoczeSnie
pierwotne profilowanie gzymsu, za pomoca wykonanego wczesniej szablonu. Nastepnym etapem jest natozenie na
catej dtugoSci gzymsu mineralnej masy szpachlowej np. Capalith Fassadennspachtel P, ktéra jest ulepszona
zywica syntetyczng i mikrowtoknami. Tak wykoficzona powierzchnia jest gotowa do malowania i hydrofobizowania.

5.2.4. Prace wykonczeniowe.

Po wykonaniu na Scianach warstwy tynku filcowanego na gtadko, mozna przystapic do kolejnego etapu
robot - malowaniu, polegajacym na naniesieniu dwuwarstwowo farby silikatowej Silitol Finish wg kolorystyki
uzgodnionej z konserwatorem zabytkdw. Malowanie przeprowadzit przy pomocy odpowiednich watkdw elewacyjnych
zapewniajac odpowiednia iloS¢ pracownikow dla zachowania malowania w jednym cyklu zamknietej ptaszczyzny
elewacji. Prace prowadzit temperaturze ofoczenia pow. +5°C. Ewentualne rozcieficzanie farb Sylitol Finish
przeprowadzat nalezy jedynie preparatem Silitol Koncentrat 111,

Dopuszcza sie wykonanie prac na elewacjach frontowych w wariancie drugim, polegajgcym na utozeniu na
Scianach tynku cienkowarstwowego o uziarnieniu do 1,5 mm, barwionego w masie. Tynk nalezy naktadat na
wczesniej zatartej na ostro powierzchni Scian.

Elementy architektoniczne - gzymsy, opaski - nalezy na gtadko wykofczonej powierzchni masa
szpachlowg np. Capalith Fassadennspachtel P, naniest¢ dwuwarstwowo farbe silikatowej Sylitol Finish wg
kolorystyki podanej na rys. nr 9-15.

W przypadku, gdy na elewacjach wystepuja drewniane elementy architektoniczne takie jak stolarka
okienna, (gdy jest do zachowania), kroksztyny czy podbitki, nalezy je oczySci¢ ze starej farby. Elementy
sprochniate wymienic na nowe. Nastepnie zagruntowaé np. Capalack Grundierweiss. Po wyschnieciu malowat np. 2
x Caparyl PU Satin.

CatoSt prac przeprowadzit w okresie wiosenno-jesiennym przy sprzyjajacych warunkach pogodowych w
temp. pow. +5°C dla farby. Podczas wykonywania prac nalezy Sciéle przestrzegat technologii stosowania
produktow wg szczegdtowych instrukeji zawartych w kartach technicznych. Podczas prac chronié elewacje przed
deszczem, silnym wiatrem, nadmiernym nastonecznieniem przy pomocy siatek ochronnych.

Ostateczng wersje kolorystyki nalezy uzgodnic z konserwatorem zabytkow na placu budowy po
przeprowadzeniu probnego malowania.

UWAGA! Dopuszcza sie zastosowanie innego systemu renowacji tynkdw, do ktérego wykonania zostang
zastosowane materiaty o identycznej badZ zblizonej jakoSci. Nie dopuszcza sie zastosowania materiatdw gorszej
jakoSci. Nie dopuszcza sie mieszania wyrobow pochodzacych od réznych producentow.
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