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IV. OSWIADCZENIE A

Na podstawie art. 34 ust 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351
z pOzniejszymi zmianami) oSwiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany:

Remont elewacji kamienicy mieszkalnej
na dziatce geod. nr 227/13 w obrebie 0001 STARE MIASTO,
jedn. ewid.: 020207 _4 (Niemcza - miasto)

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej i zgodnie z posiadanymi uprawnieniami.

Pieczet, podpis: Mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak
UAN.V-7342/6/3/80/92; DS - 0540
Uprawnienia architekfoniczne nieograniczone,
uprawnienia konstrukcyjno-budowlane ograniczone
§ 2 ust. 1pkt 1, 8§ 4 ust. 112 87

Projektant specjalnos¢ architektura
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V. OPIS
1. CZESC OPISOWA. .

11 Wstep.

111 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego obejmujgcego swoim zakresem remont elewacji
kamienicy mieszkalnej. Kamienica jest wtasnoscia Wspolnoty Mieszkaniowej. Zlokalizowana jest przy ul. Rynek & w
Niemczy, na dz. geodezyjnej nr dz. nr 227/13, w obrebie ewidencyjnym nr 0001 STARE MIASTO, w jednostce ewid.:
020207 & (Niemcza - miasto).

112.  Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania jest zlecenie na prace projektowe z dnia 07 czerwca 2022 r., zawarte pomiedzy
Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Rynek 4 w Niemczy, reprezentowang przez reprezentowang przez Zarzad WM a
Pracownig Projektowg PN-PROJEKT z siedziba przy ul. Klasztornej 6/3 w Dzierzoniowie.

113.  Podstawa merytoryczna.

Przywotane ponizej akty prawne wskazujg kierunek, w ktorym nalezy sie poruszat w celu realizacji zamierzenia,
przestrzegajac jednocze$nie ich aktualnego stanu prawnego.

* Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektu przeprowadzona przez Zespdt Projektowy w 2022 r.

* Wizja lokalna przeprowadzona przez Zespot Projektowy i dokumentacja fotograficzna

* Dokumentacja techniczna obiektu - KOB, udostepniona przez Zarzadce nieruchomosci

e Aktualne Polskie Normy i Prawo Budowlane

¢ Uzgodnienia z Inwestorem

* Wytyczne konserwatorskie

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 nr 89, poz. 414)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80, poz. 717
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 881)

z
z
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880)
e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21),

z

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2001 nr 62 poz. 627)

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568)

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. 2010 r., Nr 243, poz. 1623)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75, poz. 690)

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i

formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 462)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkdw i trybu postepowania
w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych (Dz. U. 2004 nr 198, poz. 2043)

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogodlnych przepisow
bezpieczefstwa i higieny pracy (Dz. U. z 1997 r., Nr 129 poz. 84L)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 r., Nr 47, poz. 401)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
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bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)
e Mapa do celow opiniodawczych
e Aktualne Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie
e Aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

12. Lel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania (projektu architektoniczno-budowlanego) jest uzyskanie, na jego podstawie
pozytywnej decyzji o uzyskaniu pozwolenia na budowe obejmujacego swoim zakresem remont elewacji kamienicy miesz-
kalnej. Remont przeprowadzony na podstawie dokumentacji wptynie wyraznie na poprawe estetyki budynku, a przede
wszystkim rozpoczety zostanie proces konserwacji i zabezpieczenia elewacji przed postepujaca degradacja.

Zakres opracowania obejmuje remont elewacji, wskazuje rowniez szereg dziatan remontowych majacych na
celu zabezpieczenie istniejacych czesSci budynku przed szkodliwym dziataniem czynnikdw zewnetrznych. Dokumentacja
zawiera rowniez wytyczne, co do wymiany istniejacej stolarki okiennej o konstrukcji drewnianej, a takze wytyczne co
do wykonania izolacji pionowych i poziomych na wybranych $cianach zewnetrznych budynku. Opracowanie obejmuje
wstepne dyspozycje kolorystyczne elewacji, natomiast ostateczna wersja kolorystyki uzgodniona zostanie juz w
trakcie prowadzenia robot remontowych, na spotkaniu zorganizowanym przez Inwestora i wykonawce robot, z udziatem
przedstawiciela urzedu konserwatorskiego.

772, 0PIS 0GOLNY. —

2.1 Lokalizacja.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w Niemczy przy ul. Rynek 4, na dz. geod. 227/13, w obrebie
ewidencyjnym nr 0001 STARE MIASTO, w jednostce ewid.: 020207 &4 (Niemcza - miasto). Kamienica jest wpisana do
gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych miasta Niemcza, nie posiada numeru rejestru. Brak jest MPZP dla terenu,
na ktérym zlokalizowany jest obiekt. Dojazd do budynku mozliwy od ul. Rynek. WejScie gtéwne do budynku znajduje
sie bezpoSrednio z ciggu pieszego przebiegajacego przed budynkiem. Do budynku prowadzi réwniez wejscie od strony
tylnej — z przylegajacego podwoérka, na ktore mozliwe jest rowniez dojScie od strony ul. Podmiejskiej. Teren, na
ktérym posadowiony jest budynek jest lekko pochyty ze spadkiem w strone pdtnocna.

W najblizszym sasiedztwie budynku, znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne o zblizonej do przedmio-
towego budynku wysokoSci i przeznaczeniu oraz budynki o architekturze wspdtczesnej, o charakterze ustugowym i
mieszkalnym. Doktadng sytuacje w fterenie przedstawia zataczona do projektu mapa zasadnicza.

2.2. Opis ogélny obiektu.

Obiekt jest i pozostaje budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. W budynku znajduje sie jedna klatka schodowa.
Obiekt w zabudowie zwartej, podpiwniczony. Zrealizowany jest na rzucie prostokata, z oSmioosiowym uktadem otwordw
okiennych i drzwiowych zaréwno na elewacji frontowej i szeScioosiowym na $cianie tylnej. Otwory okienne na fasadzie
z bogatym defalem architektonicznym. Otwory okienne na elewacji tylnej s3 natomiast catkowicie detalu pozbawione.
Obydwie Sciany zwienczone sg gzymsami wienczacymi. Ten na elewacji frontowej wykonany jest jako kostkowy. Do
budynku doprowadzone s3 podstawowe media, poprzez przytacze instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji wodnej,
instalacji elektrycznej i instalacji gazowej. Obiekt zalicza sie do grupy budynkéw niskich.

éciany noSne kondygnacji nadziemnych wykonane sa, z elementéw drobnowymiarowych - z cegty petnej
uktadanej na zaprawie cem.-wap. i wapiennej. éciany fundamentowe wykonane sg3, jako kamienno-ceglane. Stropy nad
kondygnacjami nadziemnymi - drewniane - belkowe. Schody na klatce schodowej — drewniane. Dach wykonany w oparciu
o konstrukcje drewniang, dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczng karpiowka. Rynny i rury spustowe wykonane sg
z blachy stalowej ocynkowanej lub tytan-cynk. Rury spustowe odprowadzajg wody opadowe do Kd. Na wszystkich
elewacjach wykonano tynk zwykty cementowo-wapienny, malatura ulegta degradacji. Detale architektoniczne - tyn-
kowane tynkiem zwyktym cem.-wap. Drzwi wejSciowe frontowe— drewniane - wtérne, a drzwi od strony podworka
wykonano o konstrukcji aluminiowej. Budynek o charakterze mieszkalnym, zaliczany do kat. zagrozenia ludzi ZL IV.
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2.3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Obiekt bedacy przedmiotem niniejszego zamierzenia budowlanego jest i pozostaje budynkiem mieszkalnym wielo-
rodzinnym. Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, poz. 88 z 2022 r.) obiekt zalicza sie do kategorii obiektow budowlanych oznaczonych jako - Kategoria Xl -
pozostate budynki mieszkalne.

2.4. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Nie projektuje sie zmieniat dotychczasowego sposobu uzytkowania ani tez programu uzytkowego istniejgcego
obiektu budowlaneqgo.

2.5. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna.

Nie zmienia sie uktadu przestrzennego ani formy architektonicznej istniejgcego obiektu. W ramach niniejszego
opracowania projekfuje sie natomiast remont warstw fakturowych, wstepne dyspozycje kolorystyczne, odfworzenie
utraconego detalu architektonicznego oraz wymiane badz remont stolarki otworowej.

2.6. Dane techniczne obiektu - na podstawie wpiséw w KOB - bez zmian w stosunku do wartoSci pierwotnej.
2.7. Przepisy BHP.

Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym, obowigzujacymi normami i zasadami ogdlnymi
bezpieczenstwa i higieny pracy, okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06-02-2003 w sprawie
bezpieczefnstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robdt budowlanych (Dz. U. z 6-02-2003 nr. 47 poz. 401).

2.8. Uwagi ogadlne.

W czasie prowadzenia robdt nalezy stosowal sie do ,Warunkdw technicznych wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych cz. II" opracowanych przez Instytut Techniki Budowlane;j.

2.9. Ocena stanu technicznego substangji istniejgcej.

Na podstawie ogledzin stanu technicznego istniejgcego budynku, a przede wszystkim tych jego elementdw,
ktore objete s3 pracami projektowymi (Sciany zewnetrzne konstrukcyjne, warstwy fakturowe, stolarka otworowa),
stwierdza sie, iz elementy konstrukcyjne budynku, s3 w dobrym stanie technicznym a projektowany zakres robot nie
bedzie miat wptywu na pogorszenie ich stanu technicznego, a takze na bezpieczefstwo konstrukcji. Zastosowane
materiaty nie zmienig stanu wytrzymatoSciowego i uzytkowego elementéw budynku mieszkalnego i nie spowodujg
zagrozenia osob i mienia, w zwigzku z czym dopuszcza sie przeprowadzenie projektowanego remontu.

2.10. Obserwacje i wnioski.

W chwili obecnej kamienica nie prezentuje sie estetycznie. Widoczne s3 liczne uszkodzenia warstw fakturowych
na elewacjach oraz ubytki malatur. Remont $cian, przeprowadzony na podstawie niniejszej dokumentacji wyraznie
wptynie na estetyke obiektu, i sprawi ze budynek odzyska swoj pierwotny wyglad dzieki odtworzeniu utraconego
detalu architektonicznego na elewacjach budynku, a projektowane prace w obrebie izolacji pionowych i poziomych Scian
fundamentowych wptyna na zabezpieczenie obiektu przed podcigganiem wilgoci. Powstrzymany zostanie rowniez proces
degradacji Scian.
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2.11. Obszar oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu mieSci sie w catosci na dziatce, na ktérej obiekt zostat pierwotnie wzniesiony,
czyli na dziatce nr 227/13 w obrebie nr 0001 STARE MIASTO, w jednostce ewid.: 020207 &4 (Niemcza - miasto). Obszar
ustalono na podstawie:
¢ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim po-

winny odpowiadat budynki i ich usytuowanie
e USTAWA z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizagji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziaty-
wania obiektu budowlanego. Nie wptywa rowniez negatywnie na dostep do Swiatta dziennego do pomieszczen prze-
znaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Planowana inwe-
stycja jest zgodna z przepisami § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

2.12. Charakterystyka energetyczna.

Projekfowana inwestycja nie nosi znamion kompleksowej termomodernizacji obiektu, w zwigzku z powyzszym
przyjmuje sie, iz dotychczasowa charakterystyka energetyczna nie ulega zmianie i nie uznaje sie za konieczne
dokonywania jej aktualizacji.

2.13. Nieistotne odstepstwa.

Nie przewiduje sie nieistofnych odstepstw w przedmiotowym opracowaniu.
2.14.  Zmiana sposobu uzytkowania.

Projektowane prace nie noszg znamion zmiany sposobu uzytkowania w my$l art. 71 Prawa Budowlanego.
2.15. Zagadnienia przeciwpozZarowe:

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny zalicza sie do kategorii ZL IV - w klasie odpornosci ogniowej
.D" - nie podlega uzgodnieniu przez stuzby Panstwowej Strazy Pozarnej. Dojazd dla jednostek ratowniczych strazy
pozarnej odbywac sie bedzie istniejgcymi drogami dojazdowymi zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.

Zakres robdt budowlanych przewidzianych do wykonania w niniejszym opracowaniu nie zmienia warunkow
bezpieczefnstwa pozarowego obiektu.

2.16. Wptyw inwestycji na srodowisko.

Inwestycja nie stanowi zagrozen dla $rodowiska oraz zdrowia i higieny uzytkownikow obiektdw i otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

3. OPIS ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNY PROJEKTOWANYCH ZMIAN. _J

Przed przystapieniem do wykonywania prac zwigzanych z remontem elewagji (tj. warstw fakturowych $cian),
ktore to zostaty zlecone i s3 zaprojektowane w niniejszym opracowaniu, nalezatoby podjgC prace poprzedzajace
polegajace min. na wymianie isftniejacej drewnianej skrzynkowej stolarki okiennej na nowa PCV lub drewniang o para-
metrach normowych i z zachowaniem istniejacych wymiardw, podziatu okien na kwatery oraz detalu na stupkach i
poprzeczkach. Ponadto nalezatoby wykonat izolacje przeciwwilgociowa (pionowa i pozioma) na $cianach fundamentowych
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budynku, t3cznie z prawidtowa opaska odwadniajacg - na elewacji tylnej budynku. Prace te nie s3 objefe niniejszym
opracowaniem projektowym, a wskazane ponizej rozwigzania nalezy traktowal jedynie jako wytyczne do zaprojekto-
wania i wykonania.

Ponizej przedstawiona zostata kolejno$t prac poprzedzajacych jakie nalezy wykonat przed przystapieniem do
remontu elewacji, a w nastepnej kolejnosci przedstawiono prace remontowe zwigzane stricte z projektowanym re-
montem warstw fakfurowych elewacji kamienicy i s nimi:

Prace poprzedzajace:

o Wymiana istniejacej drewnianej stolarki okiennej na nowa - wykonang z profili PCV lub o konstrukcji drewnianej,
z zachowaniem istniejacego podziatu kwater, detalu na stupkach i poprzeczkach oraz wymiarow otwordw okiennych.
Wartost wspotczynnika przenikania ciepta dla okien nie moze by¢ wieksza niz Uw < Umax = 0,9 W/m’K - w
przypadku okien w pomieszczeniach ogrzewanych. W przypadku odstapienia od wymiany stolarki okiennej drewnianej
nalezy wykonat jej kompleksowa renowacje

e Uporzadkowat cato$t okablowania obecnie wystepujacego na elewacjach

e Uporzadkowat wystepujace na elewacjach anteny oraz usunat wszystkie inne zbedne, najczesciej metalowe, ele-
menty.

e Wykonanie nowych izolacji pionowych i poziomych na $cianach fundamentowych budynku

e Wykonanie prawidtowej opaski na $cianie tylnej budynku
Prace remontowe:

e Usuniecie wtornych tynkdw i tat cementowych do podtoza no$nego oraz oktadzin cokotowych wtdrnych

e Usuniecie wszystkich odparzonych, zawilgoconych i zniszczonych tynkdw - do podtoza noSnego

e Uzupetnienie ewentualnie ujawnionych niewielkich spekan $cian, specjalng zaprawa

e W miejscach zawilgoconych, zasolonych i zazielenionych - potozenie tynku renowacyjnego po uprzednim przygo-
towaniu podtoza - Sciana frontowa i tylna

e Renowacja zachowanych elementéw zdobniczych - metoda ciggniong — gzymsy miedzykondygnacyjne i nadokienne,
obramienia opaskowe - defale wskazane na kartach rysunkowych nr 3-4

e (Odtworzenie detali architektonicznych metodami sztukatorskimi (jesli bedzie konieczne to rowniez na bazie
odlewdw)

e (Odtworzenie obramien opaskowych w poziomie przyziemia na Scianie frontowej - technikg ciagniong - detale
wskazane na karcie rys nr 3 i &4

e (Osadzenie nowych podokiennikdw, wykonanych jako kamienne, z wyobleniami i kapinosami, zaimpregnowane i hy-
drofobizowane.

e Wykonanie nowych warstw wykonczeniowych i fakturowych na elewacjach i detalach architektonicznych

e Malowanie elewacji farbami silikatowymi,

e Wykonanie prac malarskich elementow metalowych oraz drewnianych elewacji jesli wystepuja.

e Wykonanie nowych obrobek blacharskich na gzymsach i hydrofobizacja mniejszych elementow

e Wykonanie warstw wykonczeniowych cokotu w formie oktadziny z ptyt z kamienia naturalnego

e Pozostate prace wskazane w dalszej czesci opisu i na kartach rysunkowych

e Montaz czyszczakow na rurach spustowych
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3.1 Fundamenty.

Konieczne jest jednoczesne wykonanie robot remontowych, ktore zabezpieczytyby budynek przed rozprze-
strzenianiem sie wilgoci. Szczegdtowy opis wykonania prac izolacyjnych - wg. elementu lll - projekt techniczny.

W trakcie wykonywania izolacji pionowej i poziomej Sciany tylnej nalezy rdwniez sprawdzic prawidtowosct
podtaczenia istniejacych rur spustowych do kanalizacji deszczowej.

Po wykonaniu izolacji nalezy wykonat opaske w postaci kruszywa naturalnego i obrzezy betonowych, z
zachowaniem odpowiedniego uktadu warstw.

Zaniechanie wykonania w/w prac zabezpieczajacych moze wptynat negatywnie na nowo wykonang elewacje i
w rezultacie powstawanie wykwitow badz przebarwied na nowych tynkach.

Projekfowany remont wraz z nowymi warstwami fakfurowymi nie wptynie negatywnie na stan fechniczny
fundamentow.

32 §ciany nadziemne.

Projektuje sie bezwzgledne zbicie wszystkich zmurszatych, zawilgoconych i odparzonych tynkdw na Scianach
i detalach architektonicznych oraz pozostatych tynkow, ktére utracity swoje pierwotne wtaSciwosci. Szacuje sie iz
jest to powierzchnia obejmujaca 100 % catkowitej powierzchni Scian.

Po wykonaniu ww. robdt oraz po usunieciu wszystkich koniecznych do usuniecia tynkow nalezy pozostawit
odstonietg Sciane do wyschniecia (uprzednio zabezpieczyC przed opadami atmosferycznymi). Po wyschnieciu ,surowa”
Sciane nalezy oczyScic ze wszelkiego brudu, kurzu i innych zanieczyszczeh za recznie za pomocg szczotek stalowych
lub mechanicznie.

W obrebie czeSci parterowej elewacji frontowej — ponad kamiennym cokotem - do gzymsu parapetowego okien
przyziemia oraz w obrebie czeSci parterowej elewacji tylnej — ponad cokotem, az do wysokosci okoto 250 cm liczac
od poziomu terenu nalezy - wykonal nowa oktadzine Scian wykorzystujac technologie bazujgcg na tynkach renowa-
cyjnych WTA, ktore to powinny byt wykonywane w trzech warstwach jako obrzutka, tynk renowacyjny podktadowy
wytapujacy sole oraz tynk renowacyjny nawierzchniowy.

Powyzej ww. powierzchni elewacji, tam gdzie nie zachodzi koniecznos¢ wykonywania tynkdw renowacyjnych na
Scianach, nalezy wykonaC gruntowanie Scian i przystapic do uktadania tynku wapienno-trasowego, a nastepnie do
uktadania warstw fakturowych w jednym z kilku dostepnych wariantow - opis wg. elementu Ill - projekt techniczny.

Elementy sztukatorskie istniejace oraz projektowane, takie jak obramienia otworowe, gzyms miedzypietrowy,
gzymsy wiefczacy i gzymsy nadokienne - nalezy wykonal w oparciu o technike ciagniona, pozostate detale restau-
rowat metodami sztukatorskimi - opis wg. elementu Il = projekt techniczny.

Na zataczonych rysunkach nr 3-4 przedstawiony jest doktadny wykaz i opis elementéw architektonicznych
istniejacych przewidzianych do renowacji oraz elementéw nowoprojektowanych o charakterze odtworzeniowym.

Po wyschnieciu tynkow nalezy przystapic do malowania tynkow oraz detali architektonicznych farbami sili-
katowymi - opis wg. elementu Il - projekt techniczny. Malowanie polega na naniesieniu dwuwarstwowo farby silikatowej
wg kolorystyki uzgodnionej z konserwatorem zabytkéw - technologia opisana w projekcie technicznym. Wstepne
dyspozycje kolorystyczne elewacji oraz sposob remontu pozostatych elementéw wykonczeniowych Scian przedstawione
zostaty na rysunkach nr 3-4 oraz w projekcie technicznym na rysunkach 1-5.

W czeSci cokotowej Sciany frontowej projektuje sie zerwanie istniejgcej oktadziny z ptytek elewacyjnych i
utozenie w tym miejscu ptyt kamiennych o wygladzie analogicznym jak na pozostatych czesciach elewacji. Zastosowane
ptyty kamienne nalezy hydrofobizowat i zaimpregnowac. Spoiny wykonac w kolorze zblizonym do tych juz istniejgcych.

3.3. 0brobki blacharskie.

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie nowe obrébki blacharskie — wykonane z blachy tytan-cynk
patynowanej gr. min. 0,55 mm, na gzymsach miedzykondygnacyjnych i nadokiennych. Na wskazanych gzymsach zamon-
towat kolce odstraszajace ptaki. W obrebie wszystkich otwordw okiennych projektuje sie wykonanie parapetéw z
zaimpregnowanego, polerowanego kamienia naturalnego, z wyobleniami i kapinosami. Szczegdtowy wykaz elementow z
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nowymi obrobkami zamieszczono na kartach rysunkowych nr 3-4.

Wszystkie pozostate elementy na elewacjach takie jak opaski okienne, mniejsze profilowane gzymsiki, pta-
skorzezby, na ktorych nie jest mozliwe utozenie obrobki blacharskiej, nalezy hydrofobizowat. Takie dziatanie zabez-
pieczy elementy i jednoczeSnie utworzy niewidoczng dla oka powtoke, ktora bedzie odporna na zarysowania, bedzie
szczelna, odporna na czynniki chemiczne i dyfuzyjna, pozwalajagca na oddychanie $cianom. Zabezpieczy réwniez nowo-
wykonang elewacje przed powstawaniem nieestetycznych zaciekow.

Nie projektuje sie wymiany istniejacych rur spustowych. Na czas prowadzenia robdt w obrebie warstw wy-
konczeniowych, nalezy rury spustowe zdemontowal i poddat przegladowi i ewentualnej naprawie. W trakcie robot
sprawdzic istniejace podtaczenie rur spustowych do kanalizacji deszczowej pod wzgledem droznoSci a takze skutecz-
noSci odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej. W dolnych partiach zamontowat czyszczaki umozliwia-
jace udroznienie instalacji kanalizacji deszczowej w razie koniecznosci

Na zataczonych rysunkach nr 3-4 przedstawiony jest doktadny wykaz i opis materiatow zastosowanych do
wykonania obrobek na poszczegélnych elementach.

3.4. Dach - poza zakresem opracowania.

35 Stolarka - poza zakresem opracowania.

Wszystkie okna juz wymienione nalezy zabezpieczyC na czas prowadzenia prac remontowych folig budowlang
przed ich zniszczeniem czy tez uszkodzeniem. Pozostate niewymienione okna o konstrukcji drewnianej znajdujace sie
w pomieszczeniach ogrzewanych projektuje sie wymieni¢ na nowe o konstrukcji PCV lub drewniane z zachowaniem
istniejgcego podziatu kwater, detalu na stupkach i poprzeczkach oraz wymiarow otwordw okiennych. Okna wykonat
jako jednoramowe o parametfrach normowych, szklone szybami zespolonymi, wyposazy¢ w higro lub recznie sterowane
nawietrzaki okienne np. typu ,AERECO". Warto$t wspotczynnika przenikania ciepta dla okien nie moze byt wieksza
niz Uw < Umax = 0,9 W/m?K - dla okien w pomieszczeniach ogrzewanych. Pomieszczenia nieogrzewane mogy zostat
wyposazone w okna o mniejszym wspdtczynniku przenikania ciepta niz podany powyzej.

W przypadku odstapienia od wymiany stolarki okiennej nalezy przed przystapieniem do remontu elewacji
istniejacg stolarke drewniang poddat renowacji poprzez oczyszczenie i malowanie skrzydet. Nalezy zwrécit przy tym
szczegdlng uwage na wystepujace w oknach detale architektoniczne. Nie projektuje sie wymiany drzwi wejSciowych do
budynku.

3.6. Elementy wykonczeniowe.
3.6.1 Elewacje niepodlegajgce ociepleniu.

Przed przystapieniem do usuniecia wszystkich zmurszatych i odparzonych tynkéw nalezy wykonaé odkrywki tynku

w _celu ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji. W przypadku odnalezienia dobrze zachowanych pierwotnych powtok

malarskich nalezy w porozumieniu z konserwatorem zabytkdw ustali¢ ostateczng kolorystyke elewacji. Rdwniez w

sytuacji gdy nie zostanie odkryta Zadna pierwotna kolorystyka — nalezy jej ostateczng wersje ustali¢ w porozumieniu

z konserwatorem zabytkdw. Uwaga - wszystkie istniejace elementy wystroju elewacji podlegaja zachowaniu i odtwo-

rzeniu.

ELEMENTY ISTNIEJACE - TAKIE JAK:

> Profilowane qzymsy miedzykondygnacyjne, nadokienne, parapetowe i wienczgcy
> Profilowane obramienia opaskowe
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Po ustawieniu rusztowania nalezy ocenit przyczepno$t tynkéw do podtoza, nastepnie wykonac szablon krzywizny
gzymsu korzystajac z zachowanych czeSci gzymsow. Miejsca gdzie tynk odpadt catkowicie nalezy doktadnie oczyscit
z brudu, kurzu i pytu. Nastepnie nalezy nanie$t nowe warstwy z zapraw, w trzech warstwach tj. obrzutka, narzut i
gtadz. Nadmiar ostatniej warstwy tynku nalezy odprowadzit przeciggajac wzdtuz gzymsu uprzednio wykonanym sza-
blonem, ktory jednoczeSnie wyprofiluje i dostosuje ksztatt nowego gzymsu do ksztattu zachowanego. Kolejng czyn-
noScig jest utozenie masy szpachlowej. W miejscach gdzie stary tynk taczy sie z tynkiem nowym nalezy zatopit w
warstwie masy szpachlowej siatke z wtdokna szklanego na szeroko$t okoto 20 cm. Cato$¢ pomalowat na gtadko
wykonczonej powierzchni farbami silikatowymi. Szczegétowy opis odtworzenia tynkoéw ciagnionych wg. elementu lll -
projekt techniczny.

> Wsporniki konsolowe i gzymsy kostkowe

» Ptaskorzezby
» Imitacje kolumn

Zachowane elementy nalezy delikatnie oczyscic z nawarstwien farb i tynkéw - recznie, szpachelkami lub skalpelami.
Wszelkie ubytki w detalach, w ktorych niezbedne jest zastosowanie techniki ciggnionej lub uzupetnien wykonywanych
z reki nalezy uzupetnit stosujac zaprawy sztukatorskie, ktore majg niski skurcz, krotki czas wiazania, dobrg przy-
czepno$t i pozwalajg na koncowa obrobke. Elementy, na ktorych zniszczenia i ubytki sa znaczne nalezy odtworzyt w
korzystajac z zachowanych elementéw. W przypadku catkowitego zniszczenia elementu nalezy odtworzyC i wykonat
jako odlewy z szybkowigzacej, bez skurczowej zaprawy zalewowej. Montaz elementéw wykonat wg instrukcji technicznej
jednostki wytwarzajacej detale. Szczegotowy opis odtworzenia tynkow ciggnionych wg. elementu Il - projekt tech-
niczny.

» Lokit

Projektuje sie w czeSci cokotowej Sciany frontowej zerwanie istniejacej oktadziny z ptytek elewacyjnych i utozenie
w tym miejscu ptyt kamiennych o wygladzie analogicznym jak na pozostatych czeSciach elewacji. Zastosowane ptyty
kamienne nalezy hydrofobizowaC i zaimpregnowat. Spoiny wykonat w kolorze zblizonym do tych juz istniejgcych.
Pozostate powierzchnie kamienne nalezy odrestaurowat i w tym celu projektuje sie:

- piaskowanie niskoci$nieniowe z uzyciem Scierniwa o niskiej twardo$ci i niskim uziarnieniu
naniesienie $rodka oczyszczajacego cegte, kamien
- oczyszczenie cegty i kamienia metodg hydrodynamiczng przy pomocy myjki niskociSnieniowej
zmycie catosci elewacji preparatem przeznaczonym do likwidacji biologicznych skazen podtozy mineralnych w
postaci mchow, porostdow, glondw, bakterii i grzybow plesniowych
- oczyszczenie spoin Scian ze skruszatej zaprawy na gteboko$ci 2 cm
- wzmocnienie catoSci cokotu
uzupetnienie spoin za pomocg
- uzupetnienie ubytkdw cegiet i kamienia
zabezpieczenie cokotu przez hydrofobizacje.

ELEMENTY NOWOPROJEKTOWANE:

> Opaski okienne i gzyms odcinajgcy poziom parteru - na Scianie tylnej - wszystkie detale architektoniczne
(obramienia opaskowe) projektuje sie wykonat w formie wymalowan o szerokosci 15 cm. Gzyms odcinajacy poziom

przyziemia o szerokoSci 20 cm.

» Parapely, podokienniki

W obrebie wszystkich otwordw okiennych projektuje sie wykonanie nowych parapetow z zaimpregnowanego,
polerowanego kamienia naturalnego, z wyobleniami i kapinosami.
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Wszystkie drobne elementy architektoniczne ,odstajgce” od powierzchni Sciany takie jak opaski, i inne mate
gzymsy, na ktorych nie ma mozliwoSci utozenia obrdbek blacharskich nalezy hydrofobizowat. Takie dziatanie
zabezpieczy elementy i jednocze$nie utworzy niewidoczng dla oka powtoke, ktora bedzie odporna na zarysowania,
bedzie szczelna, odporna na czynniki chemiczne i dyfuzyjna pozwalajaca na oddychanie.

UWAQGI:

1. Wszystkie elementy architektoniczne nalezy pomalowac, na gtadko wykonczonej powierzchni farbami wg kolorystyki
uzgodnionej z konserwatorem zabytkdw juz na placu budowy.

2. Doktadny wykaz projektowanych detali architektonicznych wraz z opisang technologig ich wykonania i wykofczenia
znajduje sie na planszach rysunkowych nr 5-8.

3. Kolorystyka elewacji oraz sposob remontu pozostatych elementdw wykoficzeniowych Scian przedstawiona zostata

czeSciowo na rysunkach nr 5-8 oraz szczegdtowo w projekcie technicznym.

L. Prace remontowe nalezy wykonac stosujac sie do zapisow zawartych zardéwno na kartach rysunkowych jak i w

opisie technicznym.
. WSZYSTKIE NOWOPROJEKTOWANE ELEMENTY Z GOTOWYCH ELEMENTOW TZN. ICH PRZEKROJE | WYGLAD MUSZA
UZYSKAC (PRZED ICH OSTATECZNYM ZAMOWENIEM | MONTAZEM) POZYTYWNA OPINIE KONSERWATORA ZABYTKOW.

3.7 Opinia dotyczaca wykonywanych robét.

Wszystkie projektowane prace remontowe w obrebie elewacji nie wptyng negatywnie i nie pogorszga istniejg-

cego stanu technicznego, zadnego z elementdw konstrukcyjnych budynku, a w szczegdlnoSci stropow i $cian nos$nych.
Dodatkowe obcigzenie nie przekroczy standw granicznych nosSnosci i uzytkowania.

[F7L7 UWAGI KONCOWE. =

Do realizacji ww. prac budowlanych nalezy zastosowac produkty jednego producenta o odpowiednio dobranych para-
metrach technicznych, co zapewni dobrg wspétprace poszczegélnych warstw materiatow, ich poprawne dziatanie oraz
trwatosc.

Wykonawca jest zobowigzany do zapoznania sie z petng fechnologia zastosowanego systemu renowacji obiektu
Wszystkie materiaty budowlane i urzadzenia uzyte w wykonawstwie powinny by dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie

Wszystkie materiaty wykorzystane przy inwestycji musza posiadac atesty higieniczne PZH

Wszystkie prace prowadzit pod nadzorem osdb posiadajacych uprawnienia do prowadzenia okreslonego typu robot.
Kierownik budowy zobowigzany jest do sporzadzenia planu BIOZ i do jego przestrzegania

Prace wykonat zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami, Prawem Budowlanym i sztuka budowlana.

Prace nalezy realizowat zgodnie z projektem

Wszelkie odstepstwa od projektu muszg byc uzgodnione z projektantem.

Opracowat: Mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak

UAN.V-7342/6/3/80/92; DS - 0540
Uprawnienia architekfoniczne nieograniczone,
uprawnienia konstrukcyjno-budowlane ograniczone
§ 2 ust. 1pkt 1, 8§ & ust. 112 87

Projektant specjalnos¢ architektura

S
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