Zawarta W dniu .....ceeeeeeecevevencesceienine r., pomiedzy :

Wspdlnotg Mieszkaniow3a przy ul. Rynek 33 58-230 Nlemcza, NIP: 882-208-58-02 reprezentowang przez:
Sandra Stobodziiska — Cztonek Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej
Dominik Kijkowski- Cztonek Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej

zwang dalej "Zamawiajacym"

................................................... , Z  siedzibg W e seesessresennenny, NIP:

rEPreZENTOWANG PrZEZ: wuevvrrercssessrssrssessressesessessessessessesesasse
zwanym dalej "Wykonawca",

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane w ramach zadania
pn.: ,,Rewitalizacja kamienicy mieszkalnej przy ul. Rynek 33 w Niemczy”.
2. Zakres robdt opisuje dokumentacja techniczna ......ceeveeiveeieens opracowana przez
3. Realizacja robdét prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej oraz nalezytg starannoscia w ich wykonaniu, bezpieczernstwem, dobrg jakoscig

i wiasciwg organizacja.

§2
Obowigzki Stron
1. Do obowigzkdéw Zamawiajgcego nalezy:

1) protokolarne przekazanie placu budowy w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy,

2) przekazanie informacji niezbednych do rozpoczecia i przeprowadzenia robét w dniu przekazania
placu budowy.

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) protokolarne przyjecie placu budowy,

2) zapewnienie wiasciwego, uprawnionego i wykwalifikowanego personelu do wykonania przedmiotu
niniejszej umowy,

3) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz Polskimi Normami,
warunkami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej,

4) okazanie w stosunku do wskazanych materiatéw certyfikatu zgodnosci z Polskg Normg lub aprobaty
technicznej — na kazde zgdanie Zamawiajacego,

5) utrzymanie porzadku, ochrona mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, ochrona przed
uszkodzeniem i kradziezg materiatéw i urzgdzen niezbednych do realizacji przedmiotu zamdwienia
az do momentu odbioru. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Wykonawcy
zgromadzone na miejscu sktadowania oraz na terenie wykonywanych robdt,

6) zapewnienie i ponoszenie kosztow zwigzanych ze wszystkimi mediami niezbednymi do wykonania

robot objetych zamodwieniem, w tym zasilania placu budowy w konieczne media (woda, energia,

itp.),



7) przywrécenie do stanu pierwotnego urzadzen podziemnych, naziemnych, ogrodzen posesji
i drég dojazdowych w przypadku ich uszkodzenia przy wykonywaniu lub przy okazji wykonywania
umowy (Wykonawca przyjmuje petng odpowiedzialnos$¢ za powstate uszkodzenia),

8) przestrzeganie w trakcie wykonywania robdt obowigzujgcych przepisow bezpieczenstwa
i higieny pracy, a w szczegdlnosci przepisow przeciwpozarowych,

9) wykonanie na wiasny koszt niezbednego zabezpieczenia robdt, oznakowanie terenu budowy
w dzien i w nocy,

10) ubezpieczenie od wszelkich ryzyk zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy w okresie od przejecia
robot do dnia ukoriczenia robét w ramach posiadanej polisy OC,

11) niezwtoczne usuwanie ewentualnych szkdd powstatych w trakcie wykonywania roboét,

12) wtasciwe zabezpieczenie placu budowy,

13) zabezpieczenie robot przed wptywami warunkdw atmosferycznych,

14) wspoétpraca z Zamawiajgcym lub jego przedstawicielami w zakresie realizacji przedmiotu umowy,

15) zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu odpadéw wytworzonych przez Wykonawce
w zwigzku z wykonywaniem zadania okre$lonego przedmiotowa umowa, wywdz gruzu, odpaddéw
po zuzytych materiatach, smieci, itp. na wtasny koszt; w razie zaniechania lub nie nienalezytego
wykonania powyzszych obowigzkéw przez Wykonawce Zamawiajagcemu przystuguje prawo, bez
wykonania dodatkowego wezwania Wykonawcy, do wykonania powyzszych czynnosci na koszt
i ryzyko Wykonawcy oraz potrgcenia naleznosci z tego tytutu z wynagrodzenia Wykonawcy,

16) przygotowanie dokumentéw do korncowego odbioru i przekazanie ich wraz ze zgtoszeniem do
odbioru,

17) zlikwidowanie i wycofanie z placu budowy oraz zaplecza budowy wtasnych maszyn i urzadzen przed
przystgpieniem do odbioru koncowego robdt, pod rygorem ich usuniecia przez Zamawiajgcego na
koszt i ryzyko Wykonawcy oraz potracenia naleznosci z tego tytutu z wynagrodzenia Wykonawcy

oraz uprzatniecie placu budowy i urzadzen po zakoriczeniu robét, uporzadkowanie terenu.

§3
Oswiadczenia i zapewnienia Wykonawcy

Wykonaweca, po zapoznaniu sie z sytuacjg faktyczng, w tym w szczegdlnosci ze stanem technicznym,
zapewnia, ze posiada niezbedng wiedze fachowa, kwalifikacje, doswiadczenie, wystarczajgce Srodki
finansowe, mozliwosci i uprawnienia konieczne dla prawidtowego wykonania umowy i bedzie w stanie
nalezycie wykonac roboty budowlane na warunkach okreslonych w umowie.

Wykonawca, po dokonaniu wizji lokalnej oswiadcza, ze wynagrodzenie umowne uwzglednia caty zakres
prac niezbednych do nalezytego wykonania umowy oraz, ze wynagrodzenie, o ktéorym stanowi § 6,
odpowiada naktadowi prac niezbednemu do wykonania niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest na biezgco informowa¢ Zamawiajacego na pismie o ewentualnych

przeszkodach w realizowaniu przedmiotu umowy.

§4
Termin realizacji Umowy
Wykonawca wykona przedmiot umowy, okreslony w § 1 umowy w terminie 5 miesiecy od dnia
zawarcia umowy.
Strony dopuszczajg mozliwo$¢ przedtuzenia terminu wykonania przedmiotu umowy, okreslonego
w ust. 1 o czas opdzZnienia, jezeli opdznienie ma lub bedzie miato wptyw na wykonanie przedmiotu umowy

w nastepujgcych przypadkach:



a) wystgpienia koniecznosci wykonania robdt, niemozliwych do przewidzenia przez Wykonawce
zachowujgcego nalezytg staranno$¢, z uwzglednieniem zawodowego charakteru jego dziatalnosci
przed zawarciem umowy, niezbednych do prawidiowego wykonania podstawowego zamdwienia
i ktorych realizacja wigze sie z potrzebg zmiany terminu wykonania,

b) zawieszenia realizacji robot przez Zamawiajgcego,

c) wystgpienia innych szczegdlnych okolicznosci, za ktére Wykonawca nie jest odpowiedzialny,

d) z powodu dziatan oséb trzecich uniemozliwiajgcych wykonanie prac, za ktére to dziatania zadna ze
stron nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wykonawca zobowigzany jest na biezgco informowac¢ Zamawiajgcego na pismie o przeszkodach

w zrealizowaniu w terminie przedmiotu umowy, nie pdzniej niz dwa dni od wystgpienia przeszkody.

§5

Odbior robét
Przedmiotem odbioru koricowego jest cato$é robét objetych zamdwieniem.
Do obowigzkdw Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Zamawiajagcemu wraz ze
zgtoszeniem o zakornczeniu robdt, dokumentéw pozwalajagcych na ocene prawidtowego wykonania
przedmiotu odbioru, a w szczegdlnosci przekazanie aprobat technicznych i certyfikatéw jakosci.
Jezeli Zamawiajacy uzna, Ze roboty zostaty zakorczone i nie bedzie wnosit zastrzezen co do
kompletnosci oraz prawidtowosci przekazanych mu przez Wykonawce dokumentédw wyznaczy termin
odbioru.
Odbiér robdt zostanie przeprowadzony przez Zamawiajgcego w ciggu 5 dni roboczych od dnia
zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.
O osiggnieciu gotowosci odbioru Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ Zamawiajgcego
niezwtocznie. Zawiadomienie dokonane winno byé na pismie, zas termin dokonania odbioru biegnie od
dnia, w ktérym Zamawiajacy potwierdzit fakt doreczenia zawiadomienia. Na tej podstawie Zamawiajgcy
wyznacza dzienl i godzine odbioru.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiggnat gotowosci do odbioru z
powodu nie zakonczenia robét, stwierdzenia wad lub nie wywigzania sie z obowigzkdéw, o ktdrych
mowa w niniejszej Umowie, Zamawiajacy moze odmodwié odbioru. W takim wypadku Wykonawca
pozostaje w zwtoce.
Jezeli odbidr nie zostat dokonany z winy Zamawiajgcego w terminie ustalonym w ust. 3, mimo
prawidtowego zawiadomienia o gotowosci do odbioru przez Wykonawce, to Wykonawca nie pozostaje
w zwtoce z wykonaniem zobowigzania wynikajgcego z umowy.
Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokot, ktéry powinien zawiera¢ ustalenia poczynione w toku
odbioru. Odbidr koricowy jest dokonany po ztozeniu stosownego oswiadczenia przez Zamawiajgcego w
protokole odbioru koricowego lub po potwierdzeniu w w/w protokole usuniecia wszystkich wad
stwierdzonych w tym odbiorze.

§6
Wynagrodzenie i sposéb rozliczen
Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w §1 umowy, Strony ustalajg wynagrodzenie
ryczattowe brutto w KWoci€ .....ccveereceeseicnnnans Zh (STOWNIE: et ) w tym:
wynagrodzenie netto W WySOKOSCi ....ccevvvveveeeereeennene, zti podatek VAT (.....%) w wysokosci ................. zt.
Wynagrodzenie okre$lone w ust. 1 niniejszego paragrafu jest wynagrodzeniem ryczattowym,
kompletnym, jednoznacznym i ostatecznym. Wykonawca okreslajgc wynagrodzenie ryczattowe
oswiadcza, ze na etapie przygotowania oferty zapoznat sie z zakresem robdt i wykorzystat wszelkie
srodki majgce na celu ustalenie wynagrodzenia obejmujgcego catosé niezbednych prac zwigzanych



z wykonaniem przedmiotu umowy. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg
robét objetych dokumentacjg, w tym ryzyko Wykonawcy z tytutu oszacowania wszystkich kosztéw
zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy, a takze oddziatywania innych czynnikdw majacych lub
mogacych mie¢ wptyw na koszty.

Strony niniejszej umowy nie mogg zmieni¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy
okreslonego w ust. 1. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy
nie moze by¢ podstawa do zgdania przez Wykonawce zmiany wynagrodzenia.

Zapfata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy dokonywana bedzie na rachunek bankowy wskazany
przez Wykonawce, widniejgcy na przedtozonej fakturze.

Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie faktury wystawionej
przez Wykonawce oraz na podstawie zatwierdzonego protokotu obioréw robét.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi przelewem na konto bankowe Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia
doreczenia prawidtowo wystawionej faktury VAT za wykonane roboty.

Za date zaptaty przyjmuje sie dzied, w ktérym Zamawiajgcy wydat swojemu bankowi polecenie
przelewu naleznosci na konto bankowe Wykonawcy. Zamawiajgcy zrealizuje przelew poprzez

mechanizm podzielonej ptatnosci.

§7
Rekojmia za wady, gwarancja i zastepcze usuwanie wad
Wykonaweca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na roboty stanowigce przedmiot umowy.
Termin gwarancji ustala sie na .............. miesiecy. Gwarancja rozpoczyna swdj bieg od daty odbioru
korncowego od Wykonawcy przedmiotu umowy.
Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego, jezeli wykonany przedmiot umowy ma

wady zmniejszajgce jego wartos¢ lub uzytecznosc ze wzgledu na cel okreslony w umowie lub wynikajgcy

z przeznaczenia rzeczy, albo jezeli wykonany przedmiot umowy nie ma witasciwosci, ktére zgodnie
z dokumentacjg robét posiadac powinien lub zostat wydany w stanie niezupetnym.

Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy istniejgce
w czasie dokonywania czynnosci odbioru oraz za wady powstate po odbiorze, lecz z przyczyn tkwigcych
w wykonanym przedmiocie umowy w chwili odbioru.

Wykonawca moze uwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne, ktére powstaty
wskutek wykonania przedmiotu umowy wedtug wskazéwek Zamawiajgcego. Uwolnienie sie od
odpowiedzialnosci  nastepuje, jezeli Wykonawca uprzedzi Zamawiajagcego o0 grozgcym
niebezpieczedstwie wad lub, jezeli mimo dotozenia nalezytej starannosci nie mégt stwierdzi¢
niewtasciwosci otrzymanych wskazéwek.

Wykonawca nie moze uwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady powstate wskutek
wad rozwigzan, ktérych wprowadzenia zazgdat oraz za wady wykonanego przedmiotu umowy powstate
wskutek dostarczonego przez siebie projektu lub rozwigzania technicznego.

W razie stwierdzenia w toku czynnosci odbioru istnienia wady nadajgcej sie do usuniecia Zamawiajacy
moze:

a) odmowic odbioru do czasu usuniecia wady,

b) dokonac odbioru i zgdac¢ usuniecia wady wyznaczajgc odpowiedni termin.

W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzezeniem, co do stwierdzonej przy odbiorze wady
nadajgcej sie do usuniecia lub stwierdzenia takiej wady w okresie rekojmi i gwarancji Zamawiajacy
moze:

a) zadac usuniecia wady wyznaczajgc Wykonawcy odpowiedni termin,



b) Zada¢ zaptaty odszkodowania odpowiednio do poniesionych szkéd i do utraconej wartosci
uzytkowej, estetycznej i technicznej.

9. Usterki lub wady ujawnione w okresie rekojmi lub gwarancji zostang usuniete przez Wykonawce

w terminie 14 dni kalendarzowych od daty powiadomienia Wykonawcy przez Zamawiajgcego

o zaistnieniu usterek lub wad. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy na wniosek Wykonawcy,

sporzadzonym na piSmie wraz z zafaczonym harmonogramem planowanych prac, dopuszcza

wydtuzenie tego okresu.

§8
Odstapienie od umowy
1. Oprécz wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym stronom przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w nastepujgcych sytuacjach:
1) Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli:
a) wystgpig istotne zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozina bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach,
b) zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadiosci lub zostanie wszczete postepowanie
likwidacyjne Wykonawcy,
c) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,
d) Wykonawca nie rozpoczat robét bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo
wezwania Zamawiajacego, ztozonego na pismie,
2) Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci, jezeli:
a) Zamawiajacy nie wywigzuje sie z zaptaty faktur w terminie 1 miesigca od daty terminu zaptaty,
b) Zamawiajgcy nie przystgpi do odbioru, odmawia odbioru robdét lub odmawia
podpisania protokotu odbioru bez uzasadnionych przyczyn.

2. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
oswiadczenia i powinno zawieraé uzasadnienie.

3. W razie odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, powotujg one niezwtocznie Komisje, ktorej
zadaniem bedzie dokonanie inwentaryzacji robdt na dzien odstgpienia. Dokonana inwentaryzacja
bedzie podstawg do rozliczenia z Wykonawcg i wystawienia przez niego na tej podstawie odpowiedniej
faktury. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne
uzasadnione koszty zwigzane z odstgpieniem od umowy ponosi Strona, ktéra spowodowata odstgpienie

od umowy.

§9
Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za opodzinienie w ukonczeniu przedmiotu umowy, jak réwniez za opdzinienie w usunieciu wady
stwierdzonej przy odbiorze koncowym robdt, w przypadku dokonania odbioru, a takze w okresie
gwarancji - w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1
umowy za kazdy dzier opdznienia.

b) za odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy,

2. Jezeli szkoda po stronie Zamawiajgcego przewyzisza wysokos¢ zastrzezonych kar umownych,

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.



Zmawiajgcy moze usung¢ w zastepstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusuniete przez
Wykonawce w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego. Zamawiajacy ma obowigzek uprzedniego
poinformowania Wykonawcy o zamiarze zastepczego usuniecia wad. Zastepcze usuniecie wady nie
zwalnia Wykonawcy z obowigzku zaptaty kar umownych, ktére naliczane s3 do momentu zastepczego
usuniecia wady.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn nie lezgcych po stronie
Wykonawcy, zaptaci on Wykonawcy wynagrodzenie nalezne z tytutu wykonanych na date odstgpienia
robét, potwierdzonych przez Inspektora Nadzoru i udokumentowanych protokotem odbioru.

W przypadku opdznienia w zaptacie faktur Wykonawcy przystuguje prawo do naliczenia odsetek
ustawowych.

Zamawiajgcy ma prawo potracenia naliczonych kar umownych z naleznego wynagrodzenia Wykonawcy,

na co Wykonawca wyraza zgode.

§10

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany postanowiet Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego dokonad cesji wierzytelnosci, przystugujgcej mu z tytutu
realizacji Umowy na osoby trzecie.

. Strony deklarujg, iz w razie powstania jakiegokolwiek sporu w relacjach z wykonawcg o roszczenia
cywilnoprawne w sprawach, w ktérych zawarcie ugody jest dopuszczalne, poddane bedg mediacjom lub
innemu polubownemu rozwigzaniu sporu przed Sagdem Powszechnym przy Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobg prowadzacg inne polubowne rozwigzanie
sporu.

. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016
1. informuje, iz: administratorem danych osobowych jest: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Rynek 33 w
Niemczy. Dane osobowe przetwarzane beda w celu podpisania umowy i realizacji zadania.

. Umoweg sporzadzono w dwoch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



