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Rysunek nr 1 Plan sytuacyjny skala 1: 500
Rysunek nr 2 Elewacja frontowa - inwentaryzacja skala 1: 75
Rysunek nr 3 Elewacje tylna - inwentaryzacja skala 1: 75
Rysunek nr & Elewacja frontowa - projekt skala 1: 50
Rysunek nr 5 Elewacja tylna - projekt skala 1: 50

IV. OSWIADCZENIE A

Na podstawie art. 34 ust 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351
z pOzniejszymi zmianami) oSwiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany:

Remont elewacji kamienicy mieszkalnej
na dziatce geod. nr 227/14 w obrebie 0001 STARE MIASTO,
jedn. ewid.: 020207 &4 (Niemcza - miasto)

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej i zgodnie z posiadanymi uprawnieniami.

Pieczet, podpis: Mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak
UAN.V-7342/6/3/80/92; DS - 0540
Uprawnienia architektoniczne nieograniczone,
uprawnienia konstrukcyjno-budowlane ograniczone
§ 2 ust. 1pkt 1,8 & ust. 112, 87

Projektant specjalnosc architektura
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V. OPIS
1. CZESC OPISOWA. _—

11 Wstep.

111 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego obejmujgcego swoim zakresem remont elewacji
kamienicy mieszkalnej. Kamienica jest wtasno$cia Wspolnoty Mieszkaniowej. Zlokalizowana jest przy ul. Rynek 3 w
Niemczy, na dz. geodezyjnej nr dz. nr 227#/14, w obrebie ewidencyjnym nr 0001 STARE MIASTO, w jednostce ewid.:
020207 4 (Niemcza - miasto).

112 Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania jest zlecenie na prace projektowe, zawarte pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowg przy
ul. Rynek 3 w Niemczy a Pracownia Projektowa PN-PROJEKT z siedzibg przy ul. Klasztornej 6/3 w Dzierzoniowie.

113.  Podstawa merytoryczna.

Przywotane ponizej akty prawne wskazujg kierunek, w ktorym nalezy sie poruszat w celu realizacji zamierzenia,
przestrzegajac jednoczesnie ich aktualnego stanu prawnego.

* Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektu przeprowadzona przez Zespét Projektowy w 2021 r.
* Wizja lokalna przeprowadzona przez Zespot Projektowy i dokumentacja fotograficzna

* Dokumentacja techniczna obiektu — KOB, udostepniona przez Zarzadce nieruchomosci

e Aktualne Polskie Normy i Prawo Budowlane

¢ Uzgodnienia z Inwestorem

* Wytyczne konserwatorskie

¢ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych

z
z
* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach

z

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow budowlanych

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadat budynki oraz ich usytuowanie

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegétowego zakresu i

formy projektu budowlanego z dnia 25 kwieftnia 2012 r.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkow i trybu postepowania
w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykohczonych obiektow budowlanych

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow
bezpieczefnstwa i higieny pracy

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczefistwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
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e Mapa do celéw opiniodawczych
e Aktualne Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie
e Aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

12. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania (projektu architektoniczno-budowlanego) jest uzyskanie, na jego podstawie
pozytywnej decyzji o uzyskaniu pozwolenia na budowe obejmujgcego swoim zakresem remont elewacji kamienicy miesz-
kalnej. Remont przeprowadzony na podstawie dokumentacji wptynie wyraznie na poprawe estetyki budynku, a przede
wszystkim rozpoczety zostanie proces konserwacji i zabezpieczenia elewacji przed postepujaca degradacja.

Zakres opracowania obejmuje remont elewacji, wskazuje rowniez szereg dziatan remontowych majacych na
celu zabezpieczenie istniejacych czesci budynku przed szkodliwym dziataniem czynnikow zewnetrznych. Dokumentacja
zawiera rowniez wytyczne, co do wymiany istniejgcej stolarki okiennej i drzwiowej o konstrukcji drewnianej, a takze
wytyczne co do wykonania izolacji pionowych na $cianach zewnetrznych budynku. Opracowanie obejmuje wstepne
dyspozycje kolorystyczne elewacji, natomiast ostateczna wersja kolorystyki uzgodniona zostanie juz w frakcie pro-
wadzenia robot remontowych, na spotkaniu zorganizowanym przez Inwestora i wykonawce robét, z udziatem przed-
stawiciela urzedu konserwatorskiego

772 0PIS OGOLNY. —

2.1 Lokalizacja.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w Niemczy przy ul. Rynek 3, na dz. geod. 227/14, w obrebie
ewidencyjnym nr 01 STARE MIASTO, w jednostce ewid.: 020207 4 (Niemcza - miasto). Kamienica jest wpisana do gminnej
ewidencji zabytkow nieruchomych miasta Niemcza, nie posiada numeru rejestru. Brak jest MPZP dla terenu, na ktorym
zlokalizowany jest obiekt. Dojazd do budynku mozliwy od ul. Rynek. WejScie gtowne do budynku znajduje sie bezpo-
Srednio z ciagu pieszego przebiegajgcego przed budynkiem. Do budynku prowadzi rowniez wejScie od strony tylnej -
z przylegajacego podworka, na ktére mozliwe jest rdowniez dojScie od strony ul. Podmiejskiej. Teren, na ktorym
posadowiony jest budynek jest lekko pochyty ze spadkiem w strone pdétnocna.

W najblizszym sasiedztwie budynku, znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne o zblizonej do przedmio-
towego budynku wysokoSci i przeznaczeniu oraz budynki o architekturze wspotczesnej, o charakterze ustugowym i
mieszkalnym. Doktadng sytuacje w fterenie przedstawia zataczona do projektu mapa zasadnicza.

2.2. Opis ogélny obiektu.

Obiekt jest i pozostaje budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. W budynku znajduje sie jedna klatka schodowa.
Obiekt w zabudowie zwartej, podpiwniczony. Zrealizowany jest na rzucie prostokata, z tréjosiowym uktadem otwordow
okiennych i drzwiowych zaréwno na elewacji frontowej jak i tylnej. Otwory okienne na fasadzie i na elewacji tylnej
pozbawione zostaty pierwofnego detalu architektonicznego. Na fasadzie zachowat sie jedynie bogafto zdobiony gzyms
odcinajacy poziom parteru wraz z dwoma imitacjami kolumn. Obydwie Sciany zwienczone s3 gzymsami wiedczacymi. Ten
na elewacji frontowej wykonany jest jako kostkowy. Do budynku doprowadzone s3 podstawowe media, poprzez przy-
tacze instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji wodnej, instalacji elektrycznej i instalacji gazowej. Obiekt zalicza sie
do grupy budynkow niskich.

éciany no$ne kondygnacji nadziemnych wykonane sg z elementéw drobnowymiarowych — z cegty petnej ukta-
danej na zaprawie cem.-wap. i wapienngj. éciany fundamentowe wykonane sg3, jako kamienno-ceglane i zelbefowe,
tynkowane tynkiem cem.-wap. Stropy zrdznicowane - nad piwnicami sklepienie ceglane tukowe, nad kondygnacjami
nadziemnymi stropy drewniane - belkowe. Schody do piwnicy ceglane. Schody na wyzsze kondygnacje o konsfrukcji
kamiennej (do poziomu Il pietra) i drewniane do poziomu poddasza. Schody wejSciowe - kamienne. Dach wykonany w
oparciu o konstrukcje drewniana, dwuspadowy pokryty papa termozgrzewalng. Konstrukcja na zasadzie wigzarow
krokwiowych wspartych na belkach podwalinowych i nastepnie na stupach. Pokrycie dachowe stanowi papa fermo-
zgrzewalna. Obrobki blacharskie komindw oraz przy $cianie budynku sasiedniego - z blachy stalowej ocynkowanej z
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listwg dociskowa. Obrdobka na gzymsie nad parterem z blachy stalowej. Pasy nadrynnowe z blachy stalowej ocynko-
wanej. Rynny i rury spustowe wykonane sa z blachy stalowej ocynkowanej. W dolnych czesciach rury spustowe
wykonane sg jako zeliwne. Podokienniki zréznicowane - czeSciowo wykonane jako betonowe, czeSciowo z blachy
stalowej, czeSciowo kamienne. Kominy ponad dachem wykonane s3 z cegty klinkierowej z klinkierowymi czapami komi-
nowymi - spoinowane. Na wszystkich elewacjach wykonano ftynk zwykty cementowo-wapienny, malowany farbami
elewacyjnymi. Detale architektoniczne powoli tracg swoj pierwotny wyglad. Cokdt budynku - wtorne ptytki ceramiczne.
W obrebie klatki schodowej fynki wykonane sga, jako cemenfowo-wapienne. Malowanie - farbami emulsyjnymi, na
lamperii tynk cienkowarstwowy. Podtogi i posadzi zréznicowane. W piwnicy - nie badano. Na parterze posadzka
czeSciowo z ptytek lastryko, czeSciowo z ptyt kamiennych od strony tylnej budynku. Na wyzszych kondygnacjach
klatki schodowej podtogi z desek — w miare rowne, miejscami obtozone wyktadzing PCW. Istniejaca stolarka okienna
wykonana z profili PCV jak i drewniana. Stolarka drzwiowa (drzwi wejSciowe do budynku) - aluminiowe, wtérne, drzwi
z tytu budynku - drewniane - w ztym stanie technicznym. Obrobki blacharskie wykonane sg z blachy stalowej
ocynkowanej. Budynek o charakterze mieszkalnym, zaliczany do kat. zagrozenia ludzi ZL IV.

2.3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Obiekt bedacy przedmiotem niniejszego zamierzenia budowlanego jest i pozostaje budynkiem mieszkalnym wielo-
rodzinnym. Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, poz. 88 z 2022 r.) obiekt zalicza sie do kategorii obiektow budowlanych oznaczonych jako - Kategoria Xl -
pozostate budynki mieszkalne.

2.4. Zamierzony sposéob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Nie projektuje sie zmieniat dotychczasowego sposobu uzytkowania ani tez programu uzytkowego istniejacego
obiektu budowlanego.

2.5. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna.

Nie zmienia sie uktadu przestrzennego ani formy architektonicznej istniejgcego obiektu. W ramach niniejszego
opracowania projekfuje sie natomiast remont warstw fakturowych, wstepne dyspozycje kolorystyczne, odfworzenie
utraconego detalu architektonicznego oraz wymiane badz remont stolarki otworowej i izolacje przeciwwilgociowe na
Scianie tylnej budynku.

2.6. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego - bez zmian w stosunku do wartosci pierwotnej.

Dane na podstawie zapiséw w K.0.B.:

e Powierzchnia zabudowy: 137,00 m?
e Powierzchnia uzytkowa: 268,00 m?
e Kubatura budynku: 2165,00 m’
e Wysokost elewacji frontowej: ~12,00 m
e |loS¢ lokali mieszkalnych/uzytkowych: 5

e |lost kondygnacji nadziemnych: A

e |lost kondygnacji podziemnych: 1

® Rok budowy: 1890 R.

2.7. Opinia geotechniczna — NIE DOTY(ZY.

2.8. Liczba lokali,

W istniejacym budynku jest 5 lokali mieszkalnych, brak jest lokali uzytkowych. Brak jest informacji nt.
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dostepnoSci istniejgcych lokali mieszkalnych dla osob niepetnosprawnych.

Projektowany remont nie zmienia warunkow dla korzystania z budynku przez osoby niepetnosprawne. Pozo-
state kwestie dotyczace niezbednych warunkow do korzystania z obiektdw mieszkaniowych budownictwa wielorodzin-
nego przez osoby niepetnosprawne wykraczaja poza projekfowany zakres niniejszego projekfu budowlanego.

2.9.  Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na $rodowisko
i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie — NIE DOTY(ZY.

2.10.  Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozZliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw
alternatywnych — NIE DOTYC(ZY.

2.11.  Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore automatycznie reguluja
temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach — NIE DOTYCZY.

2.12.  Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowa-
nie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Do budynku doprowadzone s3 podstawowe media, poprzez przytacze instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji
wodnej, instalacji elektrycznej i instalacji gazowej.

2.13.  Zagadnienia przeciwpozarowe:
Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny zalicza sie do kategorii ZL IV - w klasie odpornosci ogniowej
.D" — nie podlega uzgodnieniu przez stuzby Panstwowej Strazy Pozarnej. Dojazd dla jednostek ratowniczych strazy
pozarnej odbywal sie bedzie istniejgcymi drogami dojazdowymi zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu.
Zakres robot budowlanych przewidzianych do wykonania w niniejszym opracowaniu nie zmienia warunkow
bezpieczenstwa pozarowego obiektu.

2.14. Nieistotne odstepstwa.

Nie przewiduje sie nieistotnych odstepstw w przedmiotowym opracowaniu.

2.15.  Zmiana sposobu uZytkowania.

Projektowane prace nie noszg znamion zmiany sposobu uzytkowania w mys$l art. 71 Prawa Budowlanego.

2.16. Wptyw inwestycji na $rodowisko.

Inwestycja nie stanowi zagrozen dla $rodowiska oraz zdrowia i higieny uzytkownikow obiektdw i otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

2.17. Charakterystyka energetyczna.
Projektfowana inwestycja nie nosi znamion kompleksowej termomodernizacji obiektu, w zwigzku z powyzszym

przyjmuje sie, iz dotychczasowa charakterystyka energetyczna nie ulega zmianie i nie uznaje sie za konieczne
dokonywania jej aktualizacji.
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2.18.  Przepisy BHP.

Roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym, obowigzujgcymi normami i zasadami ogdlnymi
bezpieczenstwa i higieny pracy, okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06-02-2003 w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robot budowlanych.

2.19. Uwagi ogélne.

W czasie prowadzenia robot nalezy stosowat sie do ,Warunkdow technicznych wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych cz. II" opracowanych przez Instytut Techniki Budowlane;j.

2.20. Ocena stanu technicznego substancji istniejacej.

Na podstawie ogledzin stanu technicznego istniejacego budynku, a przede wszystkim tych jego elementow,
ktore objete sg pracami projektowymi (Sciany zewnetrzne konstrukcyjne, warstwy fakturowe, stolarka
otworowa), stwierdza sie, iz elementy konstrukcyjne budynku, sa w dobrym stanie technicznym a projektowany zakres
robot nie bedzie miat wptywu na pogorszenie ich stanu technicznego, a takze na bezpieczefstwo konstrukcji. Zasto-
sowane materiaty nie zmienig stanu wytrzymatoSciowego i uzytkowego elementéw budynku mieszkalnego i nie spo-
wodujg zagrozenia osdb i mienia, w zwigzku z czym dopuszcza sie przeprowadzenie projektowanego remontu.

2.21. Obserwacje i wnioski.

W chwili obecnej kamienica nie prezentuje sie esteftycznie. Widoczne s3 liczne uszkodzenia warstw fakfurowych

na elewacjach i ubytki malatury. Remont Scian, przeprowadzony na podstawie niniejszej dokumentacji wyraznie wptynie
na estetyke obiektu, i sprawi ze budynek odzyska swoj pierwotny wyglad dzieki odtworzeniu utraconego - pierwotnie
bardzo bogatego detalu architektonicznego na fasadzie budynku. Powstrzymany zostanie rowniez proces degradacji
Scian.
W niniejszym projekcie zawarto rdéwniez wytyczne do projektowania, obejmujagce wymiane stolarki okiennej, ktore
nalezatoby wykonat z uwagi wystepowanie na nich uszkodzen, oraz wytyczne do projektowania, obejmujace wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej $cian piwnicznych i fundamentowych na Scianie tylnej budynku. Zaniechanie wykonania tych
prac i podjecie tylko prac remontowych warstw fakturowych moze negatywnie wptynat na nowowykonane elewacje.

222,  Obszar oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu mieSci sie w cato$ci na dziatce, na ktérej obiekt zostat pierwotnie wzniesiony,
czyli na dziatce nr 227/17 w obrebie nr 0001 STARE MIASTO, w jednostce ewid.: 020207 4 (Niemcza - miasto). Obszar
ustalono na podstawie:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
e USTAWA z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkow tacznoSci przez osoby trzecie w obszarze oddziaty-
wania obiektu budowlanego. Nie wptywa rowniez negatywnie na dostep do Swiatta dziennego do pomieszczeh prze-
znaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Planowana inwe-
stycja jest zgodna z przepisami § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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3. OPIS ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNY PROJEKTOWANYCH ZMIAN. ‘J

Przed przystapieniem do wykonywania prac zwigzanych z remontem elewacji (tj. warstw fakturowych Scian),
ktore to zostaty zlecone i s3 zaprojektowane w niniejszym opracowaniu, nalezatoby podjat prace polegajace na
wymianie istniejacej drewnianej skrzynkowej stolarki okiennej na nowa PCV lub drewniang o parametrach normowych
i z zachowaniem istniejacych wymiardw i podziatu okien na kwatery.

Ponizej przedstawiona zostata kolejnoSt prac poprzedzajacych jakie nalezy wykonat przed przystapieniem do
remontu elewacji, a w nastepnej kolejnosci przedstawiono prace remontowe zwigzane stricte z projektowanym re-
montem warstw fakfurowych elewacji kamienicy i s nimi:

Prace poprzedzajace:

e Wymiana istniejacej drewnianej stolarki okiennej na nowg — wykonang z profili PCV z zachowaniem
istniejgcego podziatu kwater, detalu na stupkach i poprzeczkach oraz wymiarow otwordw okiennych.
Wartost wspotczynnika przenikania ciepta dla okien nie moze byt wieksza niz Uw = Umax = 0,9
W/m?K. W przypadku odstapienia od wymiany stolarki okiennej drewnianej nalezy wykonat jej kom-
pleksowg renowacje

e Uporzadkowat catos$t okablowania obecnie wystepujacego na elewacjach

e Uporzadkowat wystepujagce na elewacjach anteny oraz usunat wszystkie inne zbedne, najczesciej
metalowe, elementy.

e Wykonanie nowych izolacji pionowych i poziomych $cian fundamentowych budynku

e Wykonanie prawidtowej opaski wokdt budynku

Prace remontowe:

e Usuniecie wtornych tynkow i tat cementowych do podtoza no$nego oraz istniejacych oktadzin cokotu

e Usuniecie wszystkich odparzonych, zawilgoconych i zniszczonych tynkow do podtoza nos$nego

e Uzupetnienie ewentualnie ujawnionych niewielkich spekan $cian, specjalng zaprawa

® Przemurowanie istniejacych nadprozy okiennych na Scianie tylnej - w poziomie poddasza luba wymiana
na nowe prefabrykowane zelbetowe

® W miejscach zawilgoconych, zasolonych i zazielenionych - potozenie tynku renowacyjnego po uprzed-
nim przygotowaniu podtoza - Sciana tylna,

e Renowacja zachowanych elementow zdobniczych - metodg ciggniong - gzymsy wienczace, miedzykon-
dygnacyjne - $ciana frontowa

e Renowacja pozostatych detali architektonicznych - metodami sztukatorskimi - ptaskorzezby pod
gzymsem odcinajacym poziom parteru

e (QOdfworzenie detali architektonicznych - gzymsy parapetowe, nadokienne, wsporniki konsolowe oraz
pozostate — wskazane na karcie rysunkowej nr 4 - metodami sztukatorskimi i technikg ciggniona

e Wykonanie nowych obramien istniejacych otwordw okiennych — metoda ciagniong — wszystkie okna na
fasadzie budynku,

e Osadzenie nowych podokiennikdw,

® Wykonanie cokotu z kamienia nafuralnego,

e Wykonanie nowych warstw wykonczeniowych i fakturowych na elewacjach

® Malowanie elewacji,

e Wykonanie prac malarskich elementéw metalowych oraz drewnianych elewacji jesli wystepuja.

e Wykonanie nowych obrobek blacharskich gzymsow parapetowych

e Montaz czyszczakow na rurach spustowych
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3.1 Fundamenty.

Konieczne jest jednoczesne wykonanie robdt remontowych, ktdre zabezpieczytyby budynek przed rozprze-
strzenianiem sie wilgoci. Szczegdtowy opis wykonania prac izolacyjnych - wg. elementu lll - projekt techniczny.

W trakcie wykonywania izolacji pionowej i poziomej Sciany tylnej nalezy rdowniez sprawdzit prawidtowos$t
podtaczenia istniejacych rur spustowych do kanalizacji deszczowej.

Po wykonaniu izolacji nalezy wykonal opaske w postaci kruszywa naturalnego i obrzezy betonowych, z
zachowaniem odpowiedniego uktadu warstw.

Zaniechanie wykonania w/w prac zabezpieczajacych moze wptynat negatywnie na nowo wykonang elewacje i
w rezultacie powstawanie wykwitdw badz przebarwien na nowych tynkach.

Projektowany remont wraz z nowymi warstwami fakturowymi nie wptynie negatywnie na stan techniczny
fundamentow.

3.2, Scian y nadziemne.

Projektuje sie bezwzgledne zbicie wszystkich zmurszatych, zawilgoconych i odparzonych tynkow na Scianach
i detalach architektonicznych oraz pozostatych tynkow, ktére utracity swoje pierwotne wtaSciwosci. Szacuje sie iz
jest to powierzchnia obejmujgca 100 % catkowitej powierzchni $cian. Na $cianie frontowej projektuje sie dodatkowo
usuniecie istniejacej oktadziny na cokole wystepujacej w postaci ptytek ceramicznych. Po zbiciu wszystkich koniecznych
do usuniecia tynkow nalezy pozostawic odstoniete powierzchnie $cian do wyschniecia (uprzednio zabezpieczyC przed
opadami atmosferycznymi). Po wyschnieciu ,surowe” $ciany nalezy oczyscic ze wszelkiego brudu, kurzu i innych
zanieczyszczeh za recznie, za pomocg szczotek stalowych lub mechanicznie.

Projekfuje sie - na elewacji tylnej - w obrebie okien w poziomie poddasza - wymiane istniejacych nadprozy
ceglanych na nowe wykonane w postaci zelbetowych belek prefabrykowanych typu ,L"” o dtugo$ci min. 120 cm. W
kazdym z otwordw okiennych nalezy zamontowal belki w iloSciach 3 szt. Belki oprzet na poduszkach betonowych.
Na $cianie frontowej, w poziomie przyziemia nalezy zamurowal istniejacy nieczynny otwor. Zamurowanie wykonac z
cegiet petnych kl. 150 na zaprawie cem.-wap. marki M5. W trakcie murowania nalezy wykut co drugi element w starym
murze taczac w ten sposob ze sobg oba fragmenty konstrukcji. Mozna dodatkowo zastosowat wzmocnienie potaczen
kotwigc w co drugiej warstwie cegiet prety fi 8 mm na gt. 15-20 cm w starym i nowym murze. Podczas zamurowywania
otworu nalezy pamietat o wypetnianiu zaprawa potaczen pionowych pomiedzy starym a nowym murem.

Nastepnie nalezy - W OBREBIE WSZYSTKICH SCIAN - do poziomu cokotu - az do poziomu gzymsu parapeto-
wego odcinajaceqgo poziom parteru na $Scianie frontowej i tylnej, przeprowadzit badania okreslajace poziom zawilgocenia
Scian. W przypadku stwierdzenia znacznego i utrzymujacego sie zawilgocenia $cian - nalezy wykonat nowg oktadzine
Scian wykorzystujac technologie bazujaca na tynkach renowacyjnych WTA, ktére to powinny byt wykonywane w trzech
warstwach jako obrzutka, tynk renowacyjny podktadowy wytapujacy sole oraz tynk renowacyjny nawierzchniowy.

W przypadku, gdy nie zachodzi konieczno$¢ wykonywania tynkow renowacyjnych na Scianach, nalezy zaréwno
w obrebie Sciany frontowej jak i tylnej wykonal gruntowanie Scian i przystapic do uktadania tynku wapienno-
trasowego, a nastepnie do uktadania warstw fakturowych w jednym z kilku dostepnych wariantow - opis w dalszej
czesci opracowania. W czeSci cokotowej projektuje sie utozenie ptyt z kamienia naturalnego w kolorze grafitowym.
Wysokos¢ uktadania ptyt kamiennych na fasadzie na catej wysokoSci cokotu. Po stronie lewej fasady nalezy istniejacy
cokot obnizyt i dostosowat do wysokosci cokotu po stronie prawej. Projektuje sie, aby kamienna oktadzina cokotu
posiadata w gornej czeSci profilowang czapke kamienng, ktora umozliwial bedzie swobodny sptyw wody opadowej z
cokotu. Bedzie rowniez nadawata temu elementowi $cian charakteru dekoracyjnego.

Elementy sztukatorskie istniejgce oraz projekfowane, takie jak opaski okienne czy drzwiowe, gzymsy nado-
kienne, wieficzace, gzymsy parapetowe - nalezy wykonat w oparciu o technike ciggniong, pozostate detale restaurowat
metodami sztukatorskimi - opis w dalszej czeSci opracowania.

Na zataczonych rysunkach nr & i 5 przedstawiony jest doktadny wykaz i opis elementow architektonicznych
istniejacy przewidzianych do renowacji oraz elementow nowoprojektowanych o charakterze odtworzeniowym.

Po wyschnieciu tynkéw opcjonalnie nalezy przystapic do malowania tynkow oraz detali architektonicznych farbami
silikatowymi — opis w dalszej czeSci opracowania. Malowanie polega na naniesieniu dwuwarstwowo farby silikatowe;
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wg kolorystyki uzgodnionej z konserwatorem zabytkow — technologia opisana w dalszej cze$ci opracowania. Wstepne
dyspozycje kolorystyczne elewacji oraz sposdb remontu pozostatych elementow wykonczeniowych $cian przedstawione
zostaty na rysunkach nr 6 i 7.

3.3. Obrobki blacharskie i parapety.

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie nowe obrdbki blacharskie — wykonane z blachy stalowej
tytan-cynk patynowanej gr. min. 0,55 mm, na gzymsach parapetowych, miedzypietrowych i nadokiennych na fasadzie
budynku. Dodatkowo na gzymsach, na elewacji frontowej projektuje sie montaz ,kolcow"” odstraszajacych ptaki. Kolce
wykonane s3 z kwasoodpornej stali nierdzewnej na zamocowanej w podstawie z poliweglanu odpornego na dziatanie
Swiatta stonecznego

Wszystkie pozostate elementy na elewacjach takie jak opaski okienne, mniejsze profilowane gzymsiki, na
ktorych nie jest mozliwe utozenie obrobki blacharskiej, nalezy hydrofobizowat. Takie dziatanie zabezpieczy elementy
i jednocze$nie utworzy niewidoczng dla oka powtoke, ktora bedzie odporna na zarysowania, bedzie szczelna, odporna
na czynniki chemiczne i dyfuzyjna pozwalajaca na oddychanie Scianom. Zabezpieczy rowniez nowowykonang elewacje
przed powstawaniem nieestetycznych zaciekéw. Parapety zewnetrzne wykonat z blachy tytan-cynk patynowanej na
fasadzie budynku i z zaimpregnowanego, szlifowanego kamienia naturalnego, z wyobleniami i kapinosami na Scianie
tylnej budynku.

Nie projektuje sie wymiany istniejacych rur spustowych. Na czas prowadzenia robot w obrebie warstw wy-
konczeniowych nalezy rury spustowe zdemontowat i poddac przegladowi i ewentualnej naprawie. W trakcie robot
sprawdzit istniejagce podtaczenie rur spustowych do kanalizacji deszczowej pod wzgledem ich drozno$ci. W dolnych
partiach zamontowal czyszczaki umozliwiajace udroznienie instalacji kanalizacji deszczowej w razie koniecznoSci.

Na zataczonych rysunkach nr & i 5 przedstawiony jest doktadny wykaz i opis materiatdw zastosowanych do
wykonania obrébek na poszczegélnych elementach.

3.4. Dach - poza zakresem opracowania.

3.5. Stolarka - poza zakresem opracowania.

Wszystkie okna juz wymienione nalezy zabezpieczyt na czas prowadzenia prac remontowych folig budowlang
przed ich zniszczeniem czy tez uszkodzeniem.

Pozostate niewymienione okna o konstrukcji drewnianej (w lokalach mieszkalnych) projektuje sie wykonat jako
PCV lub drewniane z zachowaniem istniejagceqo podziatu kwater, detalu na stupkach i poprzeczkach oraz wymiarow
otwordw okiennych. Okna wykonat jako jednoramowe o parametrach normowych, szklone szybami zespolonymi, wypo-
sazyt w higro lub recznie sterowane nawietrzaki okienne np. typu ,AERECQ". Warto$¢ wspotczynnika przenikania
ciepta dla okien nie moze byt wieksza niz Uw < Umax = 0,9 W/m?K. Pomieszczenia nieogrzewane (w poziomie poddasza)
moga zostal wyposazone w okna o mniejszym wspdtczynniku przenikania ciepta niz podany powyzej.

W przypadku odstapienia od wymiany stolarki okiennej nalezy przed przystapieniem do remontu elewacji
istniejacg stolarke drewniang poddat renowacji poprzez oczyszczenie i malowanie skrzydet. Nalezy zwrécic przy tym
szczegblng uwage na wystepujace w oknach detale architektoniczne.

Stolarka okienna zostata w niektorych lokalach mieszkalnych wymieniona na nowa, jej osadzenie niekiedy
odbiega od standardoéw realizacji prac i wymogéw normowych. W przypadku stwierdzenia odstepstw od wymogow
normowych. Wykonawca jest zobowigzany kazdorazowo do uzgodnienia ich z Projektantem lub Inspektorem Nadzoru.

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie réwniez wymiane istniejgcych drzwi wejSciowych drewnianych
z tytu budynku - na nowe wykonane jako aluminiowe. WartoS¢ wspdtczynnika przenikania ciepta dla drzwi nie moze
by¢ wieksza niz Uw = Umax = 1,3 W/m?K.

Doktadne wymiary oraz wyposazenie projektowanej stolarki otworowej znajduje sie na karcie rysunkowej w
projekcie fechnicznym.
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3.6. Elementy wykonczeniowe.
3.6.1 Elewacje niepodlegajgce ociepleniu.

Przed przystapieniem do usuniecia wszystkich zmurszatych i odparzonych tynkdw nalezy wykona odkrywki tynku
w_celu ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji. W przypadku odnalezienia dobrze zachowanych pierwotnych powtok
malarskich nalezy w porozumieniu z konserwatorem zabytkow ustali€ ostateczng kolorystyke elewacji. Réwniez w
sytuacji gdy nie zostanie odkryta zadna pierwotna kolorystyka - nalezy jej ostateczng wersje ustalic w porozumieniu
z konserwatorem zabytkow. Uwaga - wszystkie istniejgce elementy wystroju elewacji podlegajg zachowaniu i odtwo-
rzeniu.

ELEMENTY ISTNIEJACE - TAKIE JAK:

» Profilowany gzyms wieniczacy i kostkowy
» Profilowany gzyms odcinajgcy poziom parteru na fasadzie

Po ustawieniu rusztowania nalezy ocenit przyczepno$t tynkéw do podtoza, nastepnie wykonac szablon krzywizny
gzymsu korzystajac z zachowanych czeSci gzymsow. Miejsca gdzie tynk odpadt catkowicie nalezy doktadnie oczyscit
z brudu, kurzu i pytu. Nastepnie nalezy nanie$S¢ nowe warstwy z zapraw, w trzech warstwach tj. obrzutka, narzut i
gtadz. Nadmiar ostatniej warstwy tynku nalezy odprowadzit przeciggajac wzdtuz gzymsu uprzednio wykonanym sza-
blonem, ktory jednoczeSnie wyprofiluje i dostosuje ksztatt nowego gzymsu do ksztattu zachowanego. Kolejng czyn-
noscig jest utozenie masy szpachlowej. W miejscach gdzie stary tynk taczy sie z tynkiem nowym nalezy zatopit w
warstwie masy szpachlowej siatke z wtdkna szklanego na szerokoSt okoto 20 cm. Cato$¢ pomalowal na gtadko
wykonczonej powierzchni farbami silikatowymi. Szczegotowy opis odtworzenia tynkdw ciggnionych wg dalszej czeSci
opracowania.

» Ptaskorzezby
» Imitacje kolumn

Zachowane elementy nalezy delikatnie oczyscic z nawarstwien farb i tynkow - recznie, szpachelkami lub skalpelami.
Wszelkie ubytki w detalach, w ktorych niezbedne jest zastosowanie techniki ciggnionej lub uzupetnien wykonywa-
nych z reki nalezy uzupetnit stosujac zaprawy sztukatorskie, ktdére majg niski skurcz, krotki czas wigzania, dobra
przyczepno$c i pozwalajg na kodcowa obrobke. Elementy, na ktorych zniszczenia i ubytki sg znaczne nalezy
odtworzyt w korzystajac z zachowanych elementow. W przypadku catkowitego zniszczenia elementu nalezy od-
tworzyt i wykonaC jako odlewy z szybkowigzacej, bezskurczowej zaprawy zalewowej — opis w dalszej czeSci
opracowania.

ELEMENTY NOWOPROJEKTOWANE - W OBREBIE FASADY BUDYNKU:

Obramienia opaskowe - projektuje sie odtworzenie utraconych obramien opaskowych w obrebie otwordw okiennych
i drzwiowych na fasadzie budynku. Nowe opaski okienne nalezy wykonat korzystajac ze wzoru zamieszczonego ponizej.
W przypadku wykonywania opasek w technice tynku ciggnionego, nalezy je wykonywal z zastosowaniem tynku wa-
pienno-trasowego, w trzech warstwach tj. obrzutka, narzut i gtadz. Nadmiar ostatniej warstwy tynku nalezy odpro-
wadzit przeciggajac wzdtuz profilu uprzednio wykonanym szablonem, ktéry jednocze$nie wyprofiluje ksztatt nowej
listwy otworowej. Kolejng czynnoscig jest utozenie masy szpachlowej. Cato$t pomalowat na gtadko wykonczonej po-
wierzchni farbami silikatowymi. Szczegdotowy opis odtworzenia tynkow ciggnionych wg dalszej czeSci opracowania.
Zarowno elementy nowoprojektowane jak i zastosowana kolorystyka zostaty przedstawione na rysunkach nr 4 i 5 w
niniejszej dokumentacji.
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30mm

120mm

» Gzymsy parapetowe i dziatowe, naczétki gzymsowe nad oknami | pietra, wsporniki konsolowe.

Projektuje sie montaz gotowych elementéw wymienionych powyzej, a wykonanych uprzednio jako elementy
odlewane w formach silikonowych za pomoca specjalnych zapraw o wtaSciwoSciach szybkowigzacych i bezskurczo-
wych. Montaz profili, obrobke wykonat wg instrukgji technicznej jednostki wytwarzajacej detale. Ponizej przedsta-
wione zostaty proponowane wzory i przekroje przez projekfowane elementy. Ostateczne wzory nalezy przez
zamowieniem i montazem uzgodnit z konserwatorem zabytkow.

Przyktadowy przekrdj gzymsu parapetowego i dziatowego. Przyktadowy przekrdj gzymsu nadokiennego.

Przyktadowy wyglad wspornika konsolowego.
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> Boniowanie

Projektuje sie odtworzenie boniowania na catej powierzchni poziomu parteru na elewacji frontowej. W tym celu
nalezy catkowicie usunat istniejace tynkowanie Scian, a nastepnie po pracach przygotowawczych nalezy przystapic
do naktadania nowej warstwy tynku, formujac jednoczeSnie boniowanie wykorzystujac jako wzor, te miejsca na ele-
wacjach gdzie widoczny jest pierwotny wyglad boniowania. Do uzyskania efektu boniowania mozna wykorzystac tech-
nologie bazujaca na zasftosowaniu nasaczonych listew drewnianych zainstalowanych w tfrakcie naktadania tynku.
Namoczone listwy, kurczac sie w miare wysychania beda odspajat sie od tynkdw i w ten sposob, po catkowitym
wyschnieciu i po usunieciu utworzg w sposob praktycznie naturalny boniowanie Sciany. Nalezy pamietal jednak o
prawidtowym formowaniu ,spadku” boniowania, ktore powinno wygladat w sposob przedstawiony ponizej. Takie wy-
profilowanie boniowania umozliwi poprawne odprowadzenie wod opadowych z elewacji oraz znacznie ograniczy efekty
.zaciekania” na elewacji.

-~~~ _boniowanie

\isfniejaca Sciana

» Lokt - projektuje sie obtozenie Scian w obrebie cokotu — ptytami z kamienia naturalnego w kolorze grafitowym.
Ptyty kamienne nalezy zaimpregnowat i hydrofobizowal. Nalezy je rowniez wyposazyC w profilowang czapke
kamienng, ktora umozliwiat bedzie swobodny sptyw wody opadowej z cokotu. Bedzie rowniez nadawata temu
elementowi $cian charakteru dekoracyjnego.

»  Pozostate detale architektoniczne - wypetnienia ptaskorzezbami pomiedzy gzymsem nadokiennym 3 obramie-
niem_okiennym oraz pod gzymsem parapetowym okien | pietra - wykonat analogicznie jak wsporniki konsolowe.
Nie okresla sie doktadnego wzoru elementéw w niniejszej dokumentacji z uwagi na brak zachowanych jakichkolwiek
pierwotnych elementéw. Nalezy go jednak wykonat uzgadniajgc uprzednio jego wzér z WUOZ.

»  Ptaskorzezby pod gzymsem parapetowym okien Il pietra - projektuje sie montaz gotowych elementow, a wyko-
nanych jako elementy odlewane w formach silikonowych za pomoca specjalnych zapraw o wtaSciwoSciach szybko-
wigzacych i bezskurczowych. Montaz profili, obrobke wykonat wg instrukcji technicznej jednostki wytwarzajacej
detale. Wzor elementéw pobrat z elementow zachowanych znajdujgcych sie pod gzymsem odcinajgcym poziom
parteru.

» Wszystkie drobne elementy architektoniczne ,odstajace” od powierzchni Sciany takie jak opaski, cokdt i inne
mate gzymsy, na ktérych nie ma mozliwo$ci utozenia obrobek blacharskich nalezy hydrofobizowat. Takie dziatanie
zabezpieczy elementy i jednoczesnie utworzy niewidoczng dla oka powtoke, ktora bedzie odporna na zarysowania,
bedzie szczelna, odporna na czynniki chemiczne i dyfuzyjna pozwalajaca na oddychanie Scianom. Zabezpieczy
rowniez nowowykonang elewacje przed powstawaniem nieestetycznych zaciekow.
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» Opaski okienne i gzyms odcinajgcy poziom parteru - na Scianie tylnej - wszystkie detale architektoniczne
(obramienia opaskowe) projektuje sie wykonat w formie wymalowan o szerokosci 15 cm. Gzyms odcinajacy poziom
przyziemia o szerokos$ci 20 cm.

» Reklamy i zadaszenia nad lokalami ustugowymi - nalezy wykonat w sposob uporzadkowany, w miare ujednolicony
i przede wszystkim w sposdb harmonizujacy z projektowanym wygladem elewacji. Nowy wyglad reklam oraz sposdb
ich montazu na elewacji nalezy uzgodnit z Wojewdodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w
Watbrzychu przy ul. Zamkowa 3. Dopiero wowczas mozna przystapic do montazu nowych reklam na fasadzie
budynku

UWAGI:

1. Wszystkie elementy architektoniczne nalezy pomalowac, na gtadko wykonczonej powierzchni farbami wg kolory-
styki uzgodnionej z konserwatorem zabytkow juz na placu budowy.
2. Doktadny wykaz projektowanych detali architektonicznych wraz z opisang technologig ich wykonania i wykof-

czenia znajduje sie na planszach rysunkowych nr &4 i 5.

3. Kolorystyka elewacji oraz sposob remontu pozostatych elementow wykoficzeniowych $cian przedstawiona zostata
na rysunkach nr 6 i 7.

L. Prace remontowe nalezy wykonat stosujac sie tacznie do zapisow zawartych zarowno na kartach rysunkowych
jak i w opisie technicznym.

5. WSZYSTKIE NOWOPROJEKTOWANE ELEMENTY Z GOTOWYCH ELEMENTOW TZN. ICH PRZEKROJE | WYGLAD MUSZA

UZYSKAC (PRZED ICH OSTATECZNYM ZAMOWENIEM | MONTAZEM) POZYTYWNA OPINIE KONSERWATORA
ZABYTKOW.

3.7 Opinia dotyczaca wykonywanych robét.

Wszystkie projektowane prace remontowe w obrebie elewacji nie wptyng negatywnie i nie pogorszg istnieja-
cego stanu technicznego, zadnego z elementow konstrukcyjnych budynku, a w szczegdlnosci stropow i $cian nos$nych.
Nowo projektowane elementy elewacji nie zmienig znaczaco obcigzen przypadajacych na fundamenty. Dodatkowe ob-
cigzenie nie przekroczy standw granicznych nosnosci i uzytkowania.

3.8. Projektuje sie wykonanie prac w nastepujgcej kolejnosci:

wygrodzenie i oznakowanie terenu w obrebie prowadzenia prac
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych

prace wykonczeniowe wewnetrzne i zewnetrzne

usuniecie wygrodzenia i oznakowania terenu

[ UWAGI KONCOWE. -

* Do realizacji ww. prac budowlanych nalezy zastosowac produkty jednego producenta o odpowiednio dobranych para-
metrach technicznych, co zapewni dobrg wspotprace poszczegdlnych warstw materiatow, ich poprawne dziatanie oraz
trwatosc.

* Wykonawca jest zobowigzany do zapoznania sie z petna technologia zastosowanego systemu renowacji obiektu

* Wszystkie materiaty budowlane i urzadzenia uzyte w wykonawstwie powinny by dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie

* Wszystkie materiaty wykorzystane przy inwestycji muszg posiadac atesty higieniczne PZH

* Wszystkie prace prowadzit pod nadzorem oséb posiadajacych uprawnienia do prowadzenia okreslonego typu robét.
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Kierownik budowy zobowigzany jest do sporzadzenia planu BIOZ i do jego przestrzegania

Prace wykonat zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami, Prawem Budowlanym i sztuka budowlana.
Prace nalezy realizowat zgodnie z projektem

Wszelkie odstepstwa od projektu muszg byt uzgodnione z projektantem.

Opracowat:
Mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak
UAN.V-7342/6/3/80/92; DS - 0540
Uprawnienia architektoniczne nieograniczone,
uprawnienia konstrukcyjno-budowlane ograniczone
§ 2 ust. 1pkt 1, 84 ust. 112 87

Projektant specjalnos¢ architektura

PROJEKT BUDOWLANY - ,REMONT ELEWACJI KAMIENICY MIESZKALNEJ" - ELEMENT | - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
UL. RYNEK 3; 58-230 NIEMCZA
Strona |16



